Textliche Festsetzungen gemif § % Bundesbaugesetz

Y

« In den GE Il b-Gebieten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die
in § B Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BaulV0) i.d.F. vom 15,9.1977 genannten

. Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-

i gebietes gewahrt bleibt. Somit sind die in § 8 Abs. 3 BauNVD einzeln aufge-
> fiihrten Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0 in dem o.g. Gewerbegebiet
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allgemein zuldssig. ; qﬂﬁ
i ¢
ta2. In den GE 11 o-Gebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lager- r e
e plétze und Gffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung er- H -

hebliché und keine erheblichen Nachteile ader Belistigungen zur Folge haben
kbnnen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Zuldssig dagegen sind Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze
und dffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine Nach-
teile oder Beldstigungen zur Folge haben kinnen {(§ 1 Abs. 7 Nr. 7 7.V.m.
Abs. 9 Baulvo).

Die in § & Abs. 3 BauNVD genannten Ausnahmen sind in diesem Baugebiet all-
gemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ge-
wahrt bleibt, Somit sind die in § B Abs. 3 BauNV0 einzeln aufgefilhrten Aus-
nahmen gem. § 1 Abs, 6 Nr. 2 BauNV0 im o.g. Gewerbegebiet allgemein zuldssig.
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2rtl t nicht vorranden

3. Gem. § 22 Abs. 4 BauNVD wird festgesetzt, daP in den GE I b-Gebieten eine .
besondegg Bauweise insofern zuldssig ist, als zwar Bauwiche und Grenzab-
stdnde wie bei einer offenen Bauweise gem. den Vorschriften der Bauordnung
NW zu beachten sind, jedoch auf den einzelnen Grundstlicken Gebdudeldngen
und Gebdudebreiten von iber 50 m zuldssig sind,

4. Die in der Legende festgesetzten max. Gebdudehthen sind die Traufhihen baw.
bei Gebduden mit Flachddchern Gesimshihen - in Hihe der der jeweiligen Er-
schlieBungsstrafe zugewandten Baugrenze bzw. Gebiudeseite gemessen - die im
Mitte! liber Geldndeoberfldche liegen.

Bei-der Errichtung von betriebstechnischen Mebenanlagen, wie Schornstein,
Absauganlagen, u.d. sind hinsichtlich der festgesetzten Gebdudehihen Rus-
nanmen zuldssig.

5. In allen Baugebieten im Geltungsbereich diese: Bebauungsplanes sind Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen auf den nicht Uberbaubaren
Fldchen unzuldssfq. Ausgenonnen hiervon sind Elektrizitits- und Fernmelde-
verteilerschrinke sowie MiUllboxen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

6. Um das Baugebiet harmonisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber
auch aus Griinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG
festgesetzt, daf sowohl auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Ge-
ldndestreifen auf den Grundstlicken an der westlichen Geltungsbereichsgrenze
und nibrdlich des festgesetzten Wasserlaufes eine dichte Strauch- und Baum-
bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen als auch auf den Gffentlichen Ver-
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kehrsfldchen auf den dafiir festgesetzten Standorten heimische hochstimmige ; i g A f K i ] 221
Laubgehtilze anzupflanzen und dauernd zu erhalten ist. : : i e e
7. Die privaten, nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen, sind mit Ausnahme der ———— T e u
Fidchen fiir Zufahrten und Wege sowie fiir kleinere bauliche und sonstige = =
Anlagen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

8. Iur baulichen Unterhaltung des im Geltungsbereich dieses Behauungsplanes'
festgesetzten Wasserlaufes ist auf der Sidseite ein Begehungsrecht zugunsten
des Gewdsserunterhaltes festgesetzt.

9. Die Grundstlicke zu der LandstraBe 528 sind lickenlos, d.h. ohne Tiir und
Tor bei Beachtung der ibrigen Festsetzungen einzufriedigen.

10. Die Vergdrten diirfen nur durch max. 0,70 m hohe lebende Hecken, die durch
nicht sichtbare Orahtzdune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt werden.

Hinweise
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1. Dieser Bebauungsplan enthilt die fir die Tuldssigkeit von Vorhaben er-

forderlichen Mindestfestsetzungen gem. § 30 Bundesbaugesetz sowie die i el — Leiterntatirik o =3
Begrenzung von Verkehrsflichen. Wenn und soweit Bauvorhaben und sonstige 09 '}xqp-uvﬂcg

Vorhaben den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen, gelten s 2.8 ¢mjﬁﬂhﬂ1“ R

die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LandesstraBengesetz NW nicht —.—d 1;§r-iff:iﬁh, L

(§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG NN). kel

{ | Zu verlegender namenloser| Ny
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17| VWasserlauf
2. Jede zu der LandstraBe B28 ausgerichtete und wirksame Werbung ist im i

Geltungsberaich dieses Bebauungsplanes nicht zuldssig.
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3. Wenn bei den Erdarbeiten im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes kultur-

gesazlcht11che Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach § 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder

dem Amt flr Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungs-
stiitte im unverdnderten Zustand zu erhalten,
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