’ \
II|
2 //} =
A
- ﬂ
o .
r
T /

) y - v
rﬁ,—o—"’;:; --‘;____,.,-o-""
1!.#_'__1' _,_,.,-o-""'f
A
G
|
= -\\sﬁ ,
{35 | TN
‘l:_-ll'l A _,_f
.k '§
# Ln
! s
L5\
)y ot \
-y I.i, \
)
VoW \ A

126

Wiese

Frs
er langen|

1
|

‘7 agoyiseabhz

| le')ver d
J\
\'\

963

803

S5d4
apartplatz

r
a0z

797

255

(_,
sl
plt
o
5

-
da
11

o

M
._ ”
h;%@'.ﬂ \
230,330

&

900

B

g1 P
886 ' \

Q01

Bpi

. 7 575 585
Sulte Feld

5
)
L

i
891
8ot
907

B

890
HF

o

589
903
8pi

._fl’
WES ¢

219

Turnhalie

""-.Schuie g

273

ralienbad

Ny
~

HiYnweise

I. Dieser Bebauungsplan enthslt die fiir die Zuldssigkeit van Vorhaben
eﬁurderhchen Mindestfestsetzungen gem. § 30 Bundesbaugesetz sSowie
die Begrenzung von Verkehrsfldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben und
sonstige Vorhaben den Festsetzungen dieses Bebalungsplanes entsprechen,
gelten die Anbaubestinmungen des § 25 Abs, 3 Satz 1 Landesstrafien-
gesetz MW nicht {§ 25 Abs, 3 Satz 2 LStrG Mi).

2, Jede zu den Landstraen 763 und 828 ausgerichtete und wirksame Werbung

innerhalb der gem. § 25 LStrG MW festgesetzten 40 m-Zonen der Land-
strafien 1st nicht zuldssig. :

3. bie 3 mbreiten FuBwege im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
d!alr_ch geeignete bauTiche MaPnahmen fiir den Fahrverkehr zu sperren.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bundesbaugesetz

1. In-allen allgemeinen Wohngebieten {HA-Gebieteng im Geltungsberaich
dieses Bebawungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 23ff. 2-6 Baunutzungs-
verordnung {BaulVo) 1.d.F. vom 15.9.1977 genannten Ausnahmén nicht
zuldssig. Somit dst § 4 Abs, 3 Tiff. 2-6 BauMvD gem. § 1 Abs. 6
Ziff. 1 BaulNVD nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, 1

2. Inallen WA-Gebieten sind die fn g4 'Ahsr.;g;ﬁi"f.-l Bauhﬁ'ﬂ-genamt&n
Ausnahmen allgemein zuldssig (§ 1 Abs. B Ziff. 2 BaulyD), :

3. Gem. §4 Mbs, 4 BauNVD wird F&itg-eset.zt.i'ﬂﬂ in den WA-Gebieten, flr
die eine ein?eschn;sige Bauweise festgesetzt ist, nur Wohngebiude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind. f

4. In-allen WA-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser
2uldssia. : ¥ : :

5. In den WA-Gebieten, in denen eine €ingeschossige Bauweise zuldssig
ists sind die Hauptgebdude mit 27-38 ° Dachneigung und max. 0,50 m
haohem Drempel und Dachgauben, die eine max, Sreite von 40 % der First-
linge und einen minimalen Abstand der Gaube yom Ortgang von 2,00 m
haben, zuldssig (§ 17 Abs. 4 Baulivo). W | g

6. In allen Baugebieten sind Nebenaniagen im Sinne von § 14 BaulvD und
Baragen auf den nicht iiberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Elektrizitits- und Fernmeldeverteilerschrinke sowie MUT1=

boxen (§ 9 Abs. 1 2iff. 4 BBauG),

7. Die in den einzelnen Baugebieten im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes unverbindlich eingezeichneten Wohngebidude sind mit einer First-

. richtung versehen. Diese FirstrichtungenStellung der baulichen Anlage,
§ 9 Abs. 1 7iff,. 2 BBauG) sind ebenso verbindlich wie die entsprechend
angegebenen Dachformen. ; N

8, Die in der Legende ffstge_wt_:ten max. Gebdudehthen sind die Trauf-
hohen = in Hihe der der jeweiligen Ersch‘l*le[iun?s;traﬁé zugewandten
,-Geh&udeseite_gﬂuessgﬂ - die i.M. iiber Terrain iegen.

9. De privaten, nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Aus-
», nahme der Flachen flr die baulichen und sonstigeh Anlagen sowie: fir
Zufabrten, Abstellpliatze und Wege gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten {§ 9 Abs. ] Tiff. 25 BBauG). ) ;

10, Die Vorgirten diirfen nur durch-max. 0,70 m hohe Jebende Hecken, die
durch nicht sichtbare Drahtzaune verstirkt werden dirfen, einge - ’
friedigt werden. , ; i :

11, 'Dig'.ﬂ.uﬁ:e‘ll_u'ng-des' Strafenraumes fhnerhalb der festgesetzten Verkehrs-
flichen 15t nur informativ und nicht Gegenstand der Festsetzungen
(§-9: Abs, 1'Ziff: 11 BBauG}. :

¢ 12,7t die von der Landstrade BZE ausgehenden [mmissionen zu mindern baw. um
die Wotingebdude gegen den von der Landstrafe ausgehenden Verkehrslirm ab-
“zuschirmen, wird festgesetze, dafi i !

o ) innerhaib der Fliche, die. im Bebauungsplan flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz geden den Verkehrsidrm, der vonm der L B2E aus-
geht, festgesetzt ist (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BEaub), Erdwelle, Mauern,
achallschutzziune u.H. zul¥ssig sind, : i v

b gem. &9 fbs. 1 Ziff. 25 a BBeuG auf dem mit einem Pflanzgebot fest-
gesetzten B'm breiten Gelindestreifen, der unmitteélbar neben und parallel
der v.q. Landstrafe Tiegt, mit einer dichten Strauch- und Baumbepflanzung,

~ bestshend aus heimischen Laubogehiilzen, zu bepflanzen ist und

c} gem. § 9 Mbs. § Bﬂiul.'; die Huhnéeh&udé,_dié.jnngrhﬂh degI GE-hIiE-'l.',Es ﬁegan.
bel dessen Bebauung hesondere bauliche NVorkehrungen erforderlich sind,
S mit einem baulichen Schallschutz zu vérsehen sind. ' .

(]

13, ‘Um das Baugebiet harmonisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch
aus Griinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs, 1 Ziff. 25 a BBauG fest-
gesetzt, daf auf dem mit Pflanzgeboten festgesetzten 3w brediten Geldnde-
streifen auf den Grundsticken zur.sidlichen Plangebietsgrenze hin und um den
“Spielplatz herum eine dichte Strauch- und Baumbepflanzung - hedimische Laub-
gehiifze = anzupflanzen und davernd zu erhalten ist. ) :
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Dieser Bebauungsplan ist gemass & 2 11| des Bundes-
baugesetses vom 23 619600 d F v 18 8 1976 -BGEI
[ 8 2256-durch Beschiuss des Rates der Stadt

vor A8, 0%, A9F9  auigestellt worden
Wittebadessen den 05, Hai 4980

(Hallevr) (Viegers)
3-;'1'91 rmn‘}l’tf ﬂm‘!m ,'J-? lied
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hat gemass §2a 16| BBauG vom 9, a5, lf’:l J
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Digser Plan ist gemass §1I0BBauG vom Rat der Sradf

am AQ. AL, Aﬁ‘ﬂ als Satzung beschlossen worden

Witlebaslessen den 03. az-xfu
il

(Hailer) /( fork)
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Dieser Plan ist gamass 8§11 BBau G mit Vertugung
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Die in diesem Bebsuungsplan sulgrund des § 103

Aba.1 Bau O NW enthaitensn gestaiterachen Festestzun -
gen sind mit Vertugung vom 3 1. /. | 07
genehrmgt worden.
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[ie Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan

vam 2 B, Nov. 1979

wird bescheirngt

den 2. Feb. 1981
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RECHTSGRUNDLAGE

88 2 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BG.BI. [ S.3417) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vorm 18.8.1976 |BG Bl 15 2256), § 103 Bauordnung
[Bau ONW.) 1.d F.vom 27 1.1970 {GV. NW.5. 96} in Verbindung mit § 4der1.D.V O.
z2um BBau G vom 28 11 1960 (GV. NW. 5.433), zuletzt geandert am 21.4.1970
IGV.NW S 299} und § 9 Abs 4B Bau G.

KARTENGRUNDLAGE!




