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Satzung

der Stadt Willebadessen liber die erleichterte Zuldssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich im Bereich der Ortschaft Willebadessen
(AuBenbereichssatzung)

Die Stadt Willebadessen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt
geéndert durch Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NRW vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S.666), =zuletzt geéandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015
(GV. NRW. S. 496) folgende AuBBenbereichssatzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen flr den bebauten Bereich im AuBBenbereich der Gemarkung Willeba-
dessen werden gem. der im anliegenden Lageplan im Maf3stab 1:2.000 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt westlich der Ortschaft Willebadessen westlich
des Bahnhofs und der Gleisanlagen und nérdlich der L 763. Betroffen sind die Flur-
sticke 172, 177, 171 tlw., 173 tlw., 45 tlw., 136, 137 und 138 in der Flur 1, Gemar-
kung Willebadessen.

(2) Der Lageplan (Abs. 1) und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§2
Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB.

(2) Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans flr Flachen fur die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

(3) Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberhrt.



§3

Zulassigkeitsbestimmungen

(1) Gebaude durfen in einer max. 2-geschossigen Bauweise mit einer max. Hbéhe
von 12,50 m errichtet werden.

§4

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweise

(1) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NWV die
Entdeckung unverziglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld (Tel: 0521 / 52 00 250, FAX
0521 / 52 00 239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

(2) Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungs-
bereich dieser Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen
Grinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei
den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegensténde
oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unver-
zlglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei
der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen oder die Ordnungsbehérde der
Stadt Willebadessen zu benachrichtigen.

Diese Satzung ist gem. § 35 Abs. 6 BauGB vom Rat der Stadt Willebadessen
am /17.02 204 als Satzung beschlossen worden.

Willebadessen, den 2. 63. 2046

Ao N7

Hans Hermann Bluhm, Burgermeister

Anlage:
Lageplan tber die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemar-

kung Willebadessen



Anlage 1 (ohne MaBstab)

Anlage 1: Lageplan iiber dle Aufenberelchssatzung von Willebadessen MaRstab 1 : 20:00
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Begriindung

zur AuBenbereichssatzung

Westlich der Ortschaft Willebadessen westlich des Bahnhofs und der Gleisanlagen
und nérdlich der L 763 befinden sich eine Gewerbehalle eines ehemaligen holzver-
arbeitenden Betriebs, das Geldnde eines weiteren gewerblichen Betriebs mit Wohn-
nutzung (Holzwolle, Verpackung und Herstellung von Strohmatratzen) und ein Miet-
wohngebdude. Die Gebaude liegen im baulichen AuBBenbereich der Stadt Willeba-
dessen. Der gultige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Waldflachen dar.

Die Gewerbehalle des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebs soll nun einer neuen
gewerblichen Nutzung zugefligt werden. Vorgesehen sind ein Aufzugsbetrieb und ein
Kfz-Reparaturbetrieb. Die Stadt Willebadessen unterstitzt diese Vorhaben, weil
durch eine neue gewerbliche Nutzung ein Verfall der vorhandenen Gebaude und
somit das Entstehen einer stadtebaulichen Problemflache vermieden werden kann.

Die Stadt Willebadessen méchte nun durch eine Auf3enbereichssatzung gem.

§ 35 Abs. 6 BauGB fir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Wil-
lebadessen zugunsten des Wohnungsbaus und kleiner Handwerks- und Gewerbebe-
triebe bestimmte 6ffentliche Belange ausschalten, die dem Vorhaben ansonsten
gem.§ 35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kénnen. Mit dem Erlass der Au-
Benbereichssatzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung in die-
sem Bereich ermdglicht werden.

Auch nach dem Erlass der Satzung gehért das Plangebiet weiterhin zum AuBBenbe-
reich. Lediglich die Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr bestimmte Vorhaben werden
erleichtert. So kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben die-
nenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplans flr Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Insgesamt gibt es neben der gewerblichen Nutzung eine Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht im Plangebiet.

Unmittelbar nérdlich bzw. dstlich des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich
noch Betriebsgebdude der Bahn. Dahinter verlaufen die Gleise. Jenseits der Gleisan-
lagen befindet sich der Bahnhof von Willebadessen, weitere gewerbliche Einrichtun-
gen sowie auch Wohnnutzung. Ansonsten ist der Geltungsbereich von Waldflachen
umgeben.

Fir den Uberplanten Bereich gibt es keinen Landschaftsplan. Das Plangebiet liegt
weder in einem Wasserschutz-, Heilquellenschutz- noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich jedoch im Landschafts-
schutzgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten ist im Plangebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet selbst stellt sich bisher als baulich genutzte Flache (Wohn- und Ge-
werbegebaude, Verkehrsflachen, Lagerflachen) dar. Die Flache ist nicht im Landes-
biotopkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz aufgelis-



tet. Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope (§62 LG NRW), FFH — oder Vogel-
schutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutz-
wirdigen Flachen (z.B. geschiitzte Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvor-
haben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und
der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert
und das deutsche Artenschutzrecht an europédische Vorgaben angepasst. Im
BNatSchG ist festgesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zu-
lassungsverfahren Belange des Artenschutzes zu berucksichtigen sind, d.h. es ist die
Betroffenheit der streng geschiitzten Arten und der besonders geschitzten Arten
einschlieBlich der europdischen Vogelarten zu prifen und die Erheblichkeit der Be-
troffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der
unmittelbaren Umgebung nach dem Fachinformationssystem @linfos des LANUV
bekannt. Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keinen wesentlichen Bestand an
mehrjéhrigen Baumen oder Strauchern. Gewésser oder mehrjahrige offene Boden-
stellen sind ebenfalls nicht vorhanden. Insgesamt handelt es sich hier aus den oben
aufgefiihrten griinden und aufgrund der anthropogenen Vorbelastung durch die be-
stehende Wohn- und Gewerbenutzung nicht um einen bedeutsamen Lebensraum
bestimmter Tier- und Pflanzenarten. Allerdings sind um das Plangebiet Waldflachen
vorhanden.

Auch nach dem Erlass der Satzung gehért das Plangebiet weiterhin zum AufBenbe-
reich. Lediglich die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur bestimmte Vorhaben werden
erleichtert. So kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben die-
nenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplans flr Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Fur
Vorhaben i.S.v. § 29 BauGB ist weiterhin ein Baugenehmigungsverfahren durchzu-
fuhren. Dabei wird auch eine mdgliche artenschutzrechtliche Betroffenheit gepruft.

Eine Beeintrachtigung der anderen Schutzgiter (Mensch, Pflanzen, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgdter) ist durch den Erlass der Satzung nicht
erkennbar.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Willebadessen, den 07.09.2015

STADT WILLEBADESSEN

Hans Hermann Bluhm, Burgermeister



Der Geltungsbereich der Satzung ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 50
ohne MaBstab), der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaBstab) dargestellt.
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Stadt Willebadessen
Willebadessen
AuBenbereichssatzung
nach § 35 BauGB




Anlage ASP
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtiprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Satzung Uber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im Auenbereich im Bereich der Kernstadt Willebadessen

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

Stadt Willebadessen . September 2015

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Austihrungsart, refevante Wirkfaktoren); ggf. Verwels auf andere Unterlagen.
Auldenbereichssatzung, Satzungstext mit Begriindung

Stufel: Vorpriifung (Artenspekirum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [x]ja [ nein
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde

{unter Voraussetzung der unter B.) {Anlagen ,Art-flir-An-Protokoll”) beschriebenen MaBnahmen und Grlinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggt. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- (ija [%] nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begrindung: Bel den folgenden Anten liegt kein Versto gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintréichtigung der 8kologischen Funktion ihrer Lebensstéllen sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifilkant erhdhtes Totungsiisiko). Es handelt sich um Irgéste bzw. um Allerweltsarlen mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grofen Anpassungstaihigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinwelise auf einen
nennenswerlen Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzein gepriften Arten.

Fur Vorhaben i.S.v. § 29 BauGB ist weiterhin ein Baugenehmigungsverfahren durchzufihren. Dabei
wird auch eine maégliche artenschutzrechtliche Betroffenheit gepruft.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden éifentlichen i [Tnet
Interesses gerechtfertigt? = =y

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Oija I nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- m] el
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? la raihy

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des (iberwlegenden éffentlichen Interesses und Begitindung warum dlese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungtinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstelliung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; gof. Verweis auf andere Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepitiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkelt; ggf. Verweis auf andere
Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des berwiegenden
6ftentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populatienen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein*:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein*:

[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Beqgrtindung der unzumutbaren Belastung.




