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1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Im Stadtbezirk Peckelsheim besteht eine groRe Nachfrage nach Bauplatzen. Allerdings
gibt es ein unzureichendes Angebot an verfigbaren Wohnbaugrundstiicken. Es sind na-
hezu alle zur Verfugung stehende Bauplatze in den Wohngebieten verduBert bzw. schon
bebaut, so dass es fur Bauwillige kaum die Moglichkeit gibt ein Baugrundstick zu er-
werben und zu bebauen. Selbst die Neubaugebiete im Nordwesten der Ortschaft im Be-
reich der StraBen ,Lusterbach”, ,Am Rische”, ,Trifftkdmpe*, ,Bruchhofe” und ,Am Hein-
bruch” sind nahezu vollstandig bebaut.

Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht in der Ausweisung und pla-
nungsrechtlichen Absicherung von weiteren Flachen fir eine Wohnbebauung.

Zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung von Peckelsheim und wegen der star-
ken Nachfrage nach Bauplatzen sollen deshalb im Nordwesten der Ortslage nordlich der
vorhandenen Bebauung an der StraRe ,Llsterbach” weitere Wohnbaugrundstiicke ent-
stehen.

Um die Bereitstellung von weiterem Wohnbauland in Peckelsheim zu erméglichen und
die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahrleis-
ten ist die Aufstellung von Bauleitplanen erforderlich.

2. SITUATION UND BESTAND

Das zu Uberplanende Gelande befindet sich im Nordwesten des Stadtbezirks Peckels-
heim sudlich der ,Helmerschen StraRe” L 763. Das Plangebiet liegt stdlich der StraRe
,Escherhéfen”, westlich der Bebauung an der Strale ,Eschershéfe” und nordlich der
Bebauung an der Strale ,Lusterbach”.

Die Flache wird zur Zeit als Ackerflache genutzt. In der Mitte des Plangebiets steht
noch ein Laubbaum.

Im direkten Anschluss an den Geltungsbereich nach Norden und Westen befinden sich
weitere Freiflachen die ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Ca. 300 m noérdlich
des Plangebietes liegt noch ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 aus
dem Jahr 1973. Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen ein Aligemeines Wohnge-
biet fest. Der Bereich ist vollstdndig mit Einfamilienhdusern bebaut.

Sudlich des Geltungsbereiches liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4a aus dem
Jahr 1981 mit seinen zwei Anderungen (1995 und 1997). Dieser Bebauungsplan setzt
ebenfalls im wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet fest. Auch in diesem Bereich ist
ausschlielich eine Wohnbebauung vorhanden.

An diese beiden Bebauungspléne schlieBen sich weitere Wohngebiete von Peckels-
heim an.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Nordenwesten nach Stidosten hin um ca. 3 m ab.




3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben be-
schriebene Bereich maéglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung
zugefuhrt werden kann, wird der Bebauungsplan Nr. 8 erarbeitet.

Da ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 4a mit in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8 einbezogen wird, tragt dieser Bebauungsplan die Bezeichnung:
Bebauungsplan Nr. 8 ,Bruchhéfe Nord“ mit teilweiser Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4a.

Parallel dazu wurde die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Willebad-
essen erarbeitet.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes und des dazugehdrigen
Flachennutzungsplanes ist die Abteilung Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 2,7 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der
Gemarkung Peckelsheim, Flur 6 mit den Flurstiicken 375, 378, 380 und 386.

Nachstehend ist die Lage der betroffenen Fliche in einer Ubersichtskarte (Topographi-
sche Karte TOP 50 ohne MaBstab) und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab) dargestellt.
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VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet sind im
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen als Wohnbauflache dargestelit.
Damit entsprechen die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes den Darstellungen des

gultigen Flachennutzungsplanes. Somit wird dem Entwicklungsgebot insgesamt Rech-
nung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heil-
quellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet des Kreises Hoxter.




5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stiadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
im wesentlichen einer Wohnbebauung zuzufiihren. Die vorhandene Wohnbebauung an

den StraRen ,Escherhéfen” und ,Listerbach” wird nun ergénzt. Insgesamt wird die Ort-

schaft dadurch im Nordwesten arrondiert.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 wird ein Aligemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen nichts gedndert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen
,Betriebe des Beherbergungsgewerbes,“ ,Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe®,
L2Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und , Tankstellen“ werden gem. § 1

Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Durch die gewéahlte Nutzungsart wird eine zeitgemaRe ruhige Wohnbebauung ermog-
licht und Rucksicht auf die vorhandene Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine max. eingeschossige Bebauung mdglich. Die
Grundflachenzahl von 0,4 erlaubt eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Die Ge-
schossflachenzahl wird ebenfalls mit 0,4 festgesetzt.

Die Geb&aude im WA sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus zu errichten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig. Da-
durch soll erreicht werden, dass dieser Bereich nicht zu sehr verdichtet wird.

Far den Bereich WA? orientieren sich die baugestalterischen Festsetzungen an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4a bzw. an der vorhandenen Bebauung an der
StralRe ,Lusterbach“. Das bedeutet, das fur das WA? (Flurstlick 380) andere Festsetzun-
gen getroffen werden als fir das tbrige WA im Plangebiet.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien o. A., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen
oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte ist 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis
soll sichergestellt werden, dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt
nicht verloren gehen.

Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen




5.4 VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die StraRe ,Hoppenhof*. Von
dem bisherigen Wendeplatz am Ende der StraBe ,Hoppenhof* kann man in das Neu-
baugebiet hineinfahren. Das Baugebiet wird von einer inneren Strae erschiossen, die in
einer Wendeanlage endet. Von dieser ErschlieBungsstrale zweigen drei Stichstrallen
nach Norden ab und eine nach Siiden. Bei einer spateren Siedlungsentwicklung nach
Norden ist auch eine Anbindung an die StraBe ,Escherhéfen” vorgesehen.

Geplant ist auch eine fulaufige Verbindung zur StraBe ,Lusterbach®. Weiterhin ist im
Nordwesten des Plangebietes eine spatere Anbindung an eine Verbindungsstralle, die
den ,Schitzenweg” mit der ,Helmerschen StraRe“ verbinden soll, vorgesehen.

5.5 Immissionen

Mit Gerauschsimmissionen, die das Wohngebiet beeintréchtigen kénnen, ist im Plange-
biet aufgrund der Entfernung zur L 763 nicht zu rechnen.

Auch mit Geruchsbeldstigungen durch den landwirtschaftlichen Betrieb im Norden in ei-
ner Entfernung von rund 300 m ist nicht zu rechen. Tiere sind auf dieser Hofstelle nicht
untergebracht. Dies wird sich auch mittelfristig nicht &ndern. Neben der Landwirtschaft
wird auf der Hofstelle ein Klarschlammlager als Gewerbe betrieben. Die Klarschlamme
werden auf dem Hof bis zur Verwertung zwischengelagert. Dazu dient u.a. ein Doppel-
fahrsilo. Es kénnen Klarschiamme bis zu einer GréRenordnung von 1.600 t gelagert
werden. Der Betrieb liegt nérdlich des geplanten Wohngebietes in Nebenwindrichtung.
Von diesen Klarschlammen sind keine unzumutbaren Geruchsbeeintrachtigungen fir
das Neubaugebiet zu beflirchten.

In einer Entfernung von ca. 300 m nordéstlich liegt jenseits der L 763 ein weiterer land-
wirtschaftlicher Betrieb. Mit Geruchsbelastigungen durch diesen Landwirt ist ebenfalls
nicht zu rechen. Der landwirtschaftliche Betrieb muss heute schon Riicksicht auf die vor-
handene Wohnbebauung an der Strale ,Escherhéfe nehmen. Die geplante Neubebau-
ung ruckt nicht ndher an die landwirtschaftlichen Betriebe heran als die bestehende
Wohnbebauung. Somit ist nicht mit unzumutbaren Geruchsimmissionen innerhalb des
neuen Wohngebiets zu rechnen.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird nicht mehr in seiner Entwicklung eingeschrankt, als
dies jetzt schon aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnnutzung der Fall ist.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde-
und Wasserversorgungsnetz von Peckelsheim wird gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufiihren, wo es anféllt. Dazu stehen grundsatzlich die
Versickerung, die Verrieselung vor Ort und die ortsnahe Einleitung in ein Gewéasser zur
Disposition.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet soll im Trennsystem einem Regenriick-
haltebecken im SUdosten des Plangebiets zugefluhrt werden. Von dort wird es dann dem




weiter sudlich schon vorhandenen Regenwasserkanal zugeleitet. AnschlieRend wird das
Niederschlagswasser in den Lusterbach als Vorfluter eingeleitet.

Das h&usliche Schmutzwasser dieses Gebietes soll ungeklart und durch noch zu ergéan-
zende Schmutzwasserkanale dem ortlichen Kanalsystem zugeleitet werden.

5.8 Grundwasser

Das Ingenieur Buros Vollmer aus Warburg hat fir die Stadt Willebadessen die notwen-
digen Untersuchungen zur Erstellung eines Konzeptes zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung durchgefuhrt. Dabei kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der héchste
Grundwasserstand im Plangebiet moglicherweise nur 1-2 m unter der tiefstgelegenen
Gelandeoberflache des Plangebietes anzusetzen ist.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind dementsprechend besondere Schutzvorkeh-
rungen gegen das Grundwasser herzustellen.

5.9 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fur das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Méblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen
VerkehrsberuhigungsmaRnahmen beteiligt.

Weiterhin sollten bei Planung und Ausbau der VerkehrserschlieBung auf den 6ffentli-
chen Flachen mindestens die Feuerwehreinsatz- und Bewegungsflachen zur Verfi-
gung stehen, die nach § 5 Bauordnung NW und den dazugehdérigen Verwaltungsvor-
schriften fur private Grundstlicke vorgeschrieben sind. In diesem Bebauungsplan sind
diese Feuerwehreinsatz- und Bewegungsflachen auf den ErschlieRungsstralen bis auf
den Durchmesser einer Wendeanlage gegeben. Dieser misst lediglich 15 m statt 21 m
Durchmesser. Fur die im Bereich der Wendemdglichkeit geplante Bebauung reicht die
hier gegebene Flache fir Rettungsaktionen aus brandschutztechnischer Sicht dennoch
aus, wenn die Mitte der Wendemdglichkeit nicht mit einem Baum bepflanzt, sondern
Uberfahrbar (z.B. Rasengittersteine) befestigt wird.

5.10 Bodenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auch der Aspekt des Bodenschutzes zu beriicksichti-
gen. Insbesondere ist der Vorrang der Wiedernutzung von Brachflachen vor der Inan-
spruchnahme von noch nicht versiegelten Flachen und die Erhaltung schutzwiirdiger
Bdden zu beachten.

Eine Wiedemutzung von Brachflachen ist in Peckelsheim nicht moglich, da solche Fla-
chen im Stadtbezirk nicht vorhanden sind.

Die Bbden innerhalb des geplanten Wohngebiets werden derzeit schon intensiv ge-
nutzt (Ackerflachen). Die Béden innerhalb des Plangebiets sind als durchschnittlich
einzustufen (Bodenwertzahl 60) . D.h., dass im vorliegenden Fall keine schutzwiirdigen
Boden mit hoher Fruchtbarkeit in Anspruch genommen werden. Die Erhaltung dieses
Bodes ist in diesem speziellen Fall nicht méglich, da alterative Standorte fir die ge-
planten Vorhaben nicht in Frage kommen. Den Stadtbezirk Peckelsheim kommt als
Siedlungsschwerpunkt der Gesamtstadt bei der Bereitstellung von Wohnbauland eine
besondere Rolle zu. Die Wohnbauentwicklung soll hauptséachlich im Siedlungsschwer-
punkt stattfinden. Diese Entwicklung ist flir den Bereich zwischen der ,Helmerschen




StralRe und der Strae Lusterbach geplant. Es ist ein Gesamtkonzept der stadtebauli-
che Entwicklung fur dieses Areal entworfen worden, welches nun nach Bedarf ab-
schnittsweise umgesetzt werden soll. Durch diese Planung wird der Stadtbezirk im
Nordenwesten stadtebaulich arrondiert.

6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Um die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Geltungsbereich so gering wie mog-
lich zu halten, sind in den Textlichen Festsetzungen MinimierungsmaRRnahmen aufge-
fuhrt. Dabei dient die wasserdurchlassige Gestaltung von Zufahrten, Park- und Abstell-
flachen der Reduzierung der Versiegelung und damit gleichzeitig der Verlangsamung
bzw. Verminderung des Regenwasserabflusses. Diese Wirkung kann auch durch die
Begrinung der Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis 22° er-
zielt werden, die jedoch hier nur empfohlen wird und nicht textlich festgesetzt ist.

Weiterhin ist auf den Baugrundstiicken fur jede angefangenen 500 m? Grundstuicksfla-
che ein einheimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Des Weiteren ist im Westen des Plangebiets ein
Pflanzgebot bestehend aus einer dichten Strauchbepflanzung aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen als Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch diesen Bebauungsplan wird erméglicht, dass bislang offene Bodenflachen, hier
im wesentlichen Ackerflachen, durch bauliche MaRnahmen (Gebaude, Verkehrsfla-
chen) verandert bzw. versiegelt werden. Die hierdurch erfolgende Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes wird als Eingriff in Natur und Landschaft verstanden.

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt nach der Planung mit dem Ausgleichszustand
vergleichen zu kénnen, wurde das nordrhein-westfilische Bewertungsmodell zu Hilfe
genommen.

Hierdurch wird eine Bewertung der einzelnen Flachen in ihrer Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz und deren Versiegelungsgrad vorgenommen. Das Modell kann nur als
Orientierungshilfe verstanden werden, da andere Belange des Umweltschutzes (Boden,
Wasser, Klima, Luft) sowie Aspekte der Landschaftsgestaltung und des Landschaftsbil-
des nur dartber hinaus und qualitativ bewertet werden kénnen.

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird das Flurstiick 380 nicht mit berticksichtigt,
da hier der Eingriff bereist aufgrund des Bebauungsplan Nr. 4a gem. § 1a Abs. 3 BauGB
zulassig war.




Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache (m?) Grundwert | Einzelflichenwert
(Spalte 2 x Spalte 3)
spatere offentliche Flachen:
Ackerflache 3.940 2 7.880
3.940 7.880
spatere private Flachen:
Ackerfliche 22.999 2 45.998
Einzelbaum 300 2.400
22,999 48.398
+ 300

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flachenart Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
- (Spalte 3 x Spalte 4)
Offentliche Flache:
Verkehrsflache 3.017 0 0
Regenruckhaltebecken 923 4 3.692
3.940 3.692
Private Flache:
Allgemeines 22.649
Wohngebiet
Gebaude ca. 30 x 150m? 4.500 0 0
Stellflachen ca. 30 x 40m? 1.200 1 1.200
Hausgarten 16.949 3 50.847
Pflanzgebot 350 6 2.100
22.999 54.147

Gesamtbilanz

Nach der Bilanzierung ergibt sich, dass die durch die Planung verursachten Eingriffe
durch die vorgesehenen MaRnahmen planintern ausgeglichen werden.

7.

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt. Nach
heutigem Stand besteht daher hierzu kein Handlungsbedarf.

ALTLASTEN




8. uvpP

Far den vorliegenden Bebauungsplan ist eine Vorpriifung des Einzelfalls oder eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nicht notwendig. Durch diesen Bebauungs-
plan wird weder ein konkretes Vorhaben, das in der Anlage 1 zum UVPG aufgefihrt ist,
ermoglicht noch handelt es sich um einen planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.
Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO

(> 20.000 m?) muss fur den vorliegenden Bebauungsplan auch keine Vorprifung des
Einzelfalls oder eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt werden.

9. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 2013) in der
derzeit geltenden Fassung und den hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt
wird, ertibrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 10.10.2005 L Willebadessen, den < @7, ool

KREIS HOXTER
Der Landrat

- Abteilung Planen -
Im Auftrag:

STADT WILLEBADESSEN
Der Burgermeister

Michael Engel




Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1.  Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet i.S. von § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), das
in die zwei Bereiche WA und WA? unterteilt wird. Zur Art der baulichen Nutzung fiir die einzelnen
Bereiche wird gem. § 1 Abs. 5, 6, 8i. V. m. § 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA und WA? sind folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
—  Anlagen fir Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung; Bauweise

2. Diein diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehéhe. Als max. Gebaudehéhe
gilt das MaR von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum héchsten Punkt des Ge-
baudes. Die max. Gebaudehohe im Plangebiet betragt 10 m. Bei der Errichtung von haustechnischen
Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.4., sind hinsichtlich der festge-
setzten Gebaudehéhe Ausnahmen zulédssig. Gelandeoberflache ist die natirliche Gelandeoberflache,
im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. ImWA sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig und im WA? nur Einzelhauser.

4.  In dem Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

5. Im WA ist eine Dachneigung von mind. 15° bei Hauptgebauden einzuhalten. Im WA? ist eine Dach-
neigung von 26° bis 38° bei Hauptgebauden und von 0° bis 38° bei Nebengeb&uden zulassig.

6. Die Vorgarten aller Baugrundstiicke darfen nur durch max. 1,3 m hohe Vorrichtungen, wie lebende
Hecken mit nicht sichtbaren Drahtzdunen, mit Rankpflanzen bewachsene Naturstein- oder Ziegel-
mauern oder durch Holzzéune eingefriedet werden.

7. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht tber-

baubaren Flachen unzulédssig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitats- und Fernmeldeverteiler-
schranke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m® umbauten Raum pro Baugrundstiick.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

8.  Als MinimierungsmaRnahme fir die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25
BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den 6ffentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten
und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundsticken ist fur jede angefangenen 500 m? Grundstiicksflache ein einheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.




d) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
mehrreihige, dichte Strauchbepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Laubgehéizen
vorzunehmen und zu unterhalten.

Hinweise

1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet worden.
Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in FahrstraBen, FuBwege, Parkplatze u.a. soll bei Be-
darf einem seitens der Stadt Willebadessen spater aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den
zustandigen Behérden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der
Stadt Willebadessen oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten. Vor der Bebauung ist eine arch&olo-
gische Untersuchung erforderlich, die etwa 8 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Be-
reich der kunftigen Verkehrsflachen erfolgen kann.

3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw.
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

4. Der héchste Grundwasserstand im Plangebiet ist méglicherweise nur 1-2 m unter der tiefstgelegenen
Geléndeoberflache des Plangebietes anzusetzen Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind dement-
sprechend besondere Schutzvorkehrungen gegen das Grundwasser herzustellen.




Auszug aus dem Bebauungsplan
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