Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 b "Gewerbegebiet Nord-West"
der Ortschaft Peckelsheim, Stadt Willebadessen

In dem 1978 ausgearbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen,
der am 22.10.1979 mit Az. 35.21.10-410/W.8 vom Regierungsprdsidenten in
Detmold gem. § 6 Abs. 1 Bundesbaugesetz genehmigt wurde, ist das Ziel der
stdadtebaulichen Entwicklung der Stadt Willebadessen niedergelegt worden.
Der Bereich im Norden der Ortschaft Peckelsheim, beiderseits der Bundes-
straBe 252 gelegen, ist im giiltigen Fldchennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Um den Bereich westlich der BundesstraBe 252 nunmehr einer Bebauung zu-
fiihren zu konnen, hat der Rat der Stadt Willebadessen gem. § 2 Abs. 1 in
Verbindung mit § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz beschlossen, fiir diesen Bereich
einen Bebauungsplan mit Festsetzungen im Sinne von § 30 Bundesbaugesetz
aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurde das Planungsamt
des Kreises Hoxter beauftragt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 b liegt im Norden
der Ortschaft Peckelsheim, Gemarkung Peckelsheim, innerhalb der Flur 7
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch einen Teil der siidlichen Grenze des Flurstiicks 348, durch
den siidlichen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks 350 sowie durch
die siidliche Grenze des Flurstiicks 350;

im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 351, 392, 391, 353 und
354,

im Siiden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 354, 272 und 273;

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 273 sowie durch die
gedachte geradlinige Verldngerung der v.g. Flurstiicksgrenze nach Nord-

osten bis zu seinem Schnittpunkt mit der siidlichen Grenze des Flur-
stiicks 348.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die rechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um die in dem Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im giiltigen
Flachennutzungsplan - wie bereits erwdhnt - als gewerbliche Baufldchen dar-
gestellt sind, zu erschlieBen. Nach der entsprechenden ErschlieBung kdnnen
die Flidchen dann einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Das Gebiet
sol1 durch eine StichstraBe erschlossen werden, die im slidostlichen Bereich
mit der BundesstraBe 252 verkniipft werden soll. Im iibrigen ist innerhalb des
Baugebietes eine fuBldufige Verbindung zu dem siidlich angrenzenden Wohnge-
biet vorgesehen. Der Plan wurde so konzipiert, daB moglicherweise in spateren
Jahren das Baugebiet nach Westen erweitert werden kann.
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Wahrend der nordliche und mittlere Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes fiir Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze
und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen keine erheblichen Nach-
teile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen, uneingeschrdankt nutzbar
ist, muB die gwerbliche Nutzung des siidlichen Bereiches mit Riicksicht
auf die im Siiden angrenzende Wohnbebauung insofern eingeschrankt werden,
als hier nur Gewerbebetriebe u.d. zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich storen und vergleichbar auch in Mischgebieten zuldssig waren.

Im Ubrigen ist am West-, Nord- und Ostrand des Plangebietes zur freien

Landschaft hin aus landespflegerischen Griinden ein Pflanzstreifen fest-
gesetzt worden, der ebenso wie der am Siidrand zur angrenzenden Wohnbe-

bauung moglichst dicht mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen ist.

Fir die Verwirklichung des Inhalts des Bebauungsplanes ist eine Zeit von
etwa 5 Jahren vorgesehen. Sie hangt jedoch ganz entscheidend von den

den offentlichen und privaten Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln
und der Moglichkeit der Arbeitsbewaltigung ab.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir eine stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlage fiir den Vollzug
der nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949),
erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. Insbesondere soll der Plan
Grundlage fiir evtl. erforderliche bodenordnende MaBnahmen sein. Auch
sol1 der Bebauungsplan die Notwendigkeit und das AusmaB der Planung er-
kennen lassen.

Die Biirger der Stadt Willebadessen sollen in Kiirze an dieser Bauleit-
planung im Sinne von § 2 a Abs. 2 BBauG insofern beteiligt werden,als
Ihnen sowohl die Ziele und Zwecke sowie die Auswirkungen der Planung

dargelegt als auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben werden soll.

Da zu erwarten ist, daB durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
bzw. durch seine Verwirklichung niemand in personlichen, wirtschaft-
lichen und sozialen Belangen benachteiligt wird und somit nachteilige
Auswirkungen nicht vermieden oder gemildert werden brauchen, ist ein
Sozialplan im Sinne von § 13 a BBauG nicht erforderlich.

Die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung dieses
Planzieles liegen vor, da beabsichtigt wird, die Gebaude und Grundstiicke
an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz der Ortschaft Peckelsheim
anzuschlieBen. Das Baugebiet soll im iibrigen durch eine Trennkanalisation
entsorgt werden, d.h. alle anfallenden hduslichen und betrieblichen Ab-
wasser sollen ungekldrt durch eine noch zu verlegende Schmutzwasser-
kanalisation der ortlichen Kanalisation und alle Oberflachenwdsser durch
noch zu verlegende Regenwasserkandle einem geeigneten Vorfluter zuge-
leitet werden. Das Baugebiet kann gefdllemdBig an das bereits vorhandene
Kanalnetz der Ortschaft Peckelsheim angeschlossen werden. Im ibrigen
soll das Kanalnetz der Ortschaft Peckelsheim durch den z.Zt. im Bau
befindlichen Abwassertransportsammler an die z.Zt. ebenfalls im Bau
befindliche GroBkldaranlage in Niesen angeschlossen werden, so daB damit
eine ordnungsgemdBe Beseitigung der Abwdsser gegeben ist.
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Die iiberschldglich ermittelten Kosten,die die ErschlieBung des Bauge-
bietes innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes verur-
sachen und Voraussetzung zur Durchfilihrung dieser stddtebaulichen MaB-
nahme ist, werden voraussichtlich betragen:

1. fiur den Grunderwerb und evtl. Freilegung der

geplanten und noch auszubauenden Verkehrsfldachen 108.000,-- DM
2. fir den Ausbau der Verkehrsfldchen . L+ w 7760.000,-- DM
3. fiir die StraBenbeleuchtung ' : 1 i .; 35.000,-- DM
4. fir die Trinkwasserversorgung - . _ ' 129.000,-- DM

5. fiir die Entwasserung im Trennsystem

5.1 Schmutzwasserkanalisation 315.000,-- DM
5.2 Regenwasserkanalisation : 450.000,-- DM
GesamterschlieBungskosten k 1.797.000,-- DM

Von den v.g. GesamterschlieBungskosten tragt die Stadt Willebadessen ent-
sprechend den Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der stddt. Er-

schlieBungssatzungen 112.800,-- DM, die wie folgt finanziert werden
sollen:

Kreditaufnahme 112.800,-- DM
Weitere von der Stadt zu finanzierende Kosten:
Trinkwasserversorgung 129.000,-- DM
Schmutzwasserleitung 315.000,-- DM
Regenwasserkanlisation 225.000,-- DM
Gesamtanteil der Stadt: 669.000,-- DM

Die Finanzierung erfolgt durch Beitrdge und Kreditaufnahmen,
deren Schuldendienst durch Gebihren abgedeckt wird.
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