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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 a "Gewerbegebiet-Nordost"
der Ortschaft Peckelsheim, Stadt Willebadessen

In dem 1978 ausgearbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen, der am
22.10.1979 mit Aktenzeichen 35.21.10-410/W.8 vom Regierungsprdasidenten in Detmold
gem. § 6 Abs. 1 Bundesbaugesetz genehmigt wurde, ist das Ziel der stddtebaulichen
Entwicklung der Stadt Willebadessen niedergelegt worden. Der Bereich im Norden
der Ortschaft Peckelsheim,beiderseits der BundesstraBe 252 gelegen, ist im
gliltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Un den Bereich Ostlich der BundesstraBe 252 nunmehr einer Bebauung zufiihren zu
konnen, hat der Rat der Stadt Willebadessen gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz beschlossen, fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan
mit Festsetzungen im Sinne von § 30 Bundesbaugesetz aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurde das Planungsamt des
Kreises Hoxter beauftragt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 a liegt im Norden der
Ortschaft Peckelsheim, Gemarkung Peckelsheim, innerhalb der Flur 7
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 361 und 362;

im Nordosten und Osten durch eine gedachte gerade Linie, die den
sidostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 362 mit dem nordostlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 192 verbindet, durch die ostlichen Grenzen
der Flurstiicke 192 und 191, durch den Ostlichen Teil der nordlichen
Grenze des Wegeflurstiicks 458 sowie durch die Ostlichen Grenzen der
Flurstiicke 458, 457 u. 460;

im Suden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 460, 459, 630
und 606 sowie durch die slidwestliche Grenze des Flurstiicks 606,
durch eine gedachte gerade Linie, die den westlichsten Grenzpunkt
des Flurstiicks 606 mit dem siidlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 109
verbindet und durch die silidliche Grenze des Flurstiicks 109;

im Westen und Nordwesten durch die nordwestlichen Grenzen der Flur-
stiicke 109, 605, 294, 357, 318 und 531 sowie durch den siidlichen Teil
der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 360 und durch die westlichen
Grenzen des Flurstiicks 359.
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Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um einmal die im Norden des Geltungsbereiches gelegenen z.Z.
landwirtschaftlich genutzten Fldachen, die im giiltigen Fldchennutzungsplan als
gewerbliche Baufldchen dargestellt sind, zu erschlieBen, um sie dann einer gewerb-
lichen Nutzung zufiihren zu konnen und zum anderen die im Siiden gelegenen Flachen,
die bereits teilweise oder ganz bebaut sind und im Flachennutzungsplan ebenfalls
als gewerbliche Bauflachen dargestellt wurden, verkehrsmaBig entsprechend der
Richtlinien fiir den Ausbau von StadtstraBen zu erganzen sowie stadtebaulich zu
ordnen. Das heiBt der Heckerweg, der bereits im Osten an die Niesener StraBe

(B 252) angeschlossen ist, muB fahrbahnmdBig aufgeweitet mit FuPBwegen komplettiert
und im Osten mit einem Wendeplatz versehen werden. Der Verbindungsweg vom Hecker-
weg zum Amselweg ist an der siidlichen Plangebietsgrenze so zu verhangen, daB ein
Befahren dieser Engstelle durch Lastkraftfahrzeuge unmoglich gemacht wird.

Wahrend der nordliche und mittlere Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes fiir Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und Gffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen

zur Folge haben konnen, uneingeschrankt nutzbar ist, muB die gewerbliche Nutzung
des sudlichen und siidwestlichen Bereiches mit Riicksicht auf die im Siiden an-
grenzende Wohnbebauung insofern eingeschrankt werden, als hier nur Gewerbebe-
triebe u.d, zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen und vergleichbar
auch in Mischgebieten zuldssig waren.

Im Ubrigen ist am Nordwest- und Nordost- und Ostrand des Plangebietes zur freien
Landschaft hin aus landespflegerischen Griinden ein Pflanzstreifen festgesetzt
worden, der ebenso wie der am Siidrand zur angrenzenden Wohnbebauung moglichst
dicht mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen ist.

Fir die Verwirklichung des Inhalts des Bebauungsplanes ist eine Zeit von in etwa
5 Jahren vorgesehen. Sie hangst jedoch ganz entscheidend von den den Gffentlichen
und privaten Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln und der Moglichkeit der
Arbeitsbewaltigung ab.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine
stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlage fiir den Vollzug der nach dem Bundes-
baugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBT. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Staddtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBT. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. Insbesondere soll der
Plan Grundlage fiir evtl. erforderliche bodenordnende MaBnahmen sein. AuBerdem soll
der Bebauungsplan die Notwendigkeit und das AusmaB der Planung erkennen lassen.

Die Birger der Stadt Willebadessen sollen in Kiirze an dieser Bauleitplanung im
Sinne von § 2 a Abs. 2 BBauG insofern beteiligt werden, als %thnen sowohl die Ziele
und Zwecke sowie die Auswirkungen der Planung dargelegt,als auch Gelegenheit zur
Erorterung gegeben werden soll.

Da zu erwarten ist, daB durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bzw. durch
seine Verwirklichung niemand in personlichen, wirtschaftlichen und sozialen Belangen
benachteiligt wird, somit nachteilige Auswirkungen nicht vermieden oder gemildert
werden brauchen, ist ein Sozialplan im Sinne von § 13 a BBauG nicht erforderlich.




