Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 4 a "Bruchhofe-Nord"

der Ortschaft Peckelsheim, Stadt Willebadessen

In dem im August 1978 ausgearbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen,
der am 22.10.1979 mit Aktenzeichen: 35.21.10 - 41lo/W.8 vom Regierungsprasidenten
in Detmold gem. § 6 Abs. 1 Bundesbaugesetz genehmigt wurde, ist das Ziel der
stidtebaulichen Entwicklung der Stadt Willebadessen niedergelegt worden. Der
Bereich "Bruchhife" im Osten der Ortschaft Peckelsheim, ndordlich der BundesstraBe
252 gelegen ist in demgiltigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt,

Um diesen Bereich "Bruchhife" nunmehr einer Bebauung zufiihren zu konnen, hat der
Rat der Stadt Willebadessen gem. § 2 Abs, 1 i.V, mit § 8 Abs, 2 Bundesbaugesetz
beschlossen, fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan mit Festsetzungen im Sinne von
§ 30 Bundesbaugesetz aufzustellen, der bedingt durch die GroBe und der geringen
Finanzkraft der Stadt in zwei Abschnitten durchzufiihren ist.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurde das Planungsamt des
Kreises Hoxter beauftragt,

Nach Vorliegen des Vorentwurfs fir das Gesamtgebiet (s. Abbildung S. 3) und der
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange zu diesem Vorentwurf, hat der Rat
der Stadt Willebadessen am 18,8,1980 beschlossen, fir den nordlichen Teil, der
nachstehend naher beschrieben wird, den Entwurf des Bebauungsplanes vorrangig
ausarbeiten zu lassen und verfahrensmdBig weiterzufilhren,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 4 a liegt in der Gemarkung
Peckelsheim innerhald der Flure 6, 7 und 8 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch eine gedachte gerade Linie, die 40 m nordlich und parallel der
nordlichen Grenze des Wegeflurstiicks 49 der Flur 6 liegt, durch die westlichen
Grenzen der Flurstiicke 596, 465, 474 und 477 der Flur 7, durch einen Teil der
nordlichen und westlichen Grenze des Flurstiicks 87 der Flur 7 sowie durch die
nordlichen Grenzen der Flurstlicke 432 und 433 der Flur 7;

im Osten durch die Gstlichen Grenzen der Flurstiicke 433 und 91 der Flur 7, durch
einen kleinen Teil der siidlichen Grenze des Flurstiicks 91 der Flur 7, durch die
nordostliche, siidostliche und einen Teil der sidlichen Grenze des Flurstiicks 441

der Flur 8 und durch die siidostlichen und dstlichen Grenzen der Flursticke 113,112,

111, 1lo. 541 und 540 der Flur 8;

im Siiden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 536 der Flur 8, durch eine
gedacnte gerade Linie, die den nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 536 der
Flur 8 mit dem nordostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 55 der Flur 8 verbindet,
durch die nordliche und einen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks 55 der

Flur 8, durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 4o der Flur 8, durch die westlichen
Grenzen der Flurstiicke 4o und 41 der Flur 8, durch eine gedachte gerade Linie, die
den nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 41 mit dem norddstlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 12 der Flur 8 verbindet, durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke
12 und 11 der Flur 8, durch eine gedachte gerade Linie, die den nordwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 11 der Flur 8 mit dem norddstlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 59 der Flur 6 verbindet, durch die ndrdliche und einen Teil der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 59 der Flur 6 sowie durch eine gedachte gerade Linie,
die 20 m siidlich und parallel der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 72 der Flur 6
liegt, einschl. seiner geraden Verldngerung nach Osten bis zu seinem Schnittpunkt
mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 59 der Flur 6;
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im Westen durch den nordlichen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks 72 der
Flur 6 sowie durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 71, 70, 52, 69, 51, 50
und 49 der Flur 6 und durch den siidlichen Teil der siidwestlichen Grenze des

Flurstiicks 46 der Flur 6.
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Durch diesen Bebauungsplan sollen die recihtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um die bisher landwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzten Fldchen, die
im giiltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, Zug um Zug
einer Wohnbebauung zufiihren zu kinnen, AuPerdem ist vorgesehen, daB am Siidrand
des Geltungsbereiches eine offentliche Grinflache als Parklandschaft mit Kinder-

spielplatz und FuBwegen vom Stadtkern nach Osten zur freien Landschaft hin,
verlauft.

VerkehrsmaBig erschlossen werden soll das Gebiet durch die Verldangerung der
StraBe "Listerbach" sowie davon nach Siiden abzweigende StichstraBen, Diese Stich-
straBen aber auch der verldngerte “Listerbach" sind in ihren Breiten so bemessen,
daB sie auber der Fahrbahn und den beidseitigen FuBwegen auch noch einen Park
streifen aufnenmen konnen, der in etwa alle 20 - 30 m durch eine Flache fiir einen
Einzelbaum unterbrochen wird. Bei der mittleren StichstraBe ist auBerdem eine

Anbindungsmoglichkeit - Oberlauf - an bzw. in der sudlich angrenzend geplante
Baugebiet vorgesehen,

Der Wasserlauf "Listerbach" soll in seiner Linienfiihrung und in seinem Profil

unverandert beibehalten bleiben. Lediglich im Bergich der kreuzenden StichstraBen

soll der Wasserlauf verrohrt werden. Zur Pflege dieses Wasserlaufes aber auch

als fuBldufige Verbindung aller StichstraBen untereinander ist ldngs des :
Listerbaches - teils nordlich, teils siudlich - ein 3 m breiter FuBweg festgesetzt. .

Im ibrigen ist sowohl am Nordrand als auch am Westrand des Geltungsbereiches .
dieses Bebauungsplanes zur freien Landschaft hin aus landschaftspflegerischen

Griinden aber auch als Griinden des Umweltschutzes ein Pflanzstreifen, der mit }
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen ist, festgesetzt worden,

Da fiir die nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die
Inanspruchnahme des bisherigen Wirtschaftsweges die bisherige ErschlieBungs-
moglichkeit fortgefallen ist, wird am Nordrand des Plangebietes ein neuer
Wirtschaftsweg festgesetzt,

Fiir die Verwirklichung des Inhalts dieses Bebauungsplanes ist eine Zeit von
in etwa 5 Jahren vorgesehen.-Sie hidngt jedoch ganz entscheidend von den den
offentlichen und privaten Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln und der
Moglichkeit der Arbeitsbewdltigung ab,

Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir

eine stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlage fiir den Vollzug der

nach dem Bundesbaugesetz vom 23,6.1960 (BGB1. I S, 341) i.d,F. der Bekanntmachung
vom 18,8.1976 (BGB1. I S, 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben

im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I'S. 949) erforderlichen MaBnahmen gebildet
werden. Insbesondere soll der Plan Grundlage fir evtl, erforderliche bodenordnende

MaBnahmen sein. AuBerdem soll der Bebauungsplan die Notwendigkeit und das AusmaB
der Planung erkennen lassen,

Am 20.3.1979 wurde den Biirgern der Stadt Willebadessen im Sitzungssaal der

Volksbank der Ortschaft Peckelsheim, nach dem die Biirger durch eine Bekanntmachung
auf diesen Termin hingewiesen worden sind, im Sinne von § 2 a Abs, 2 Bundesbaugesetz
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt sowie den Biirgern die
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben,

Da zu erwarten ist, daB durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bzw, durch
seine Verwirklichung niemand in personlichen, wirtschaftlichen und sozialen
Belangen benachteiligt wird, somit nachteilige Auswirkungen nicht vermieden oder
gemildert werden brauchen, ist ein Sozialplan im Sinne von § 13 a BBauG nicht
erforderlich.
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Die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung dieses Planzieles
liegen vor, da beabsichtigt wird, die Gebdude und Grundstiicke an das zentrale
Trinkwasserversorgungsnetz der Ortschaft Peckelsheim anzuschlieBen. Das Baugebiet
soll im Ubrigen durch eine Trennkanalisation entsorgt werden, d.h. alle anfallenden
hauslichen Abwdsser sollen ungekldrt durch eine noch zu verlegende Schmutzwasser-
kanalisation der ortlichen Kanalisation und alle Oberfldchenwdsser durch noch zu
verlegende Regenwasserkandle einem geeigneten Vorfluter zugeleitet werden, Das
Baugebiet kann gefdllemdBig an das bereits vorhandene Kanalnetz der Ortschaft
Peckelsheim angeschlossen werden, Im ilibrigen soll das Kanalnetz der Ortschaft
Peckelsheim durch den zur Zeit im Bau befindlichen Abwassertransportsammler an die
zur Zeit ebenfalls im Bau befindliche GroBklaranlage in Niesen angeschlossen werden,
so daB damit eine ordnungsgemaBe Beseitigung der Abwdsser gegeben ist,

Die liberschldglich ermittelten Kosten, die die ErschlieBung des Baugebietes
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes verursacht und Voraussetzung
zur Durchfiihrung dieser stadtebaulichen MaBnahme ist, werden voraussichtlich
betragen: '

1. Fiir den Grunderwerb und evtl. Freilegung der geplanten und

noch auszubauenden Verkehrsfldchen . 172.500,-- OM

2. fiir den Ausbau der Verkehrsfla'chen‘ 822 78? 4O\DM
. ’

3, fir die StraBenbeleuchtung 37.290,-- DM
4. fir den Grunderwerb und die evtl, Freilegung der geplanten

offentlichen Griinfldachen 76 .500,-- DM
5. fiur den Ausbau der offentlichen Griinflachen einschl, der :

darin liegenden FuBwege und des Kinderspielplatzes 168.105,68 DM
6. fiir die Trinkwasserversorgung 76.480,65 DM
7. fiir die Entwdsserung im Trennsystem

7.1 Schmutzwasserkanalisation 239.181,45 DM

7.2 Regenwasserkanalisation 229.680,-- DM
GesamterschlieBungskosten 1.822.520,08 DM

Von den v.g. GesamterschlieBungskosten tragt die Stadt Willebadessen entsprechend
der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der stddtischen ErschlieBungs-

satzungen
1.392.017,-- DM,

die wie folgt finanziert werden sollen:

90 % 1.252.815,30 DM (ErschlieBungsbeitrége)
10 % 139,201,70 DM (Kredite)




3470 Hoxter 1, den 3, September 1980 KREIS HUXTER
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt -
I.A,

i

(Rose)

Der Rat der Stadt Willebadessen hat die Begriindung in seiner
Sitzung am 30. 9. 1980 beschlossen.

3533 Willebadessen, den

Stadt W111ebadessen
Der Stadtdirektor
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