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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Willebadessen hat von 1980 bis 1981 den Bebauungsplan Nr. 4a im Nordwes-
ten der Ortschaft Peckelsheim erarbeitet. Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten
von Peckelsheim, 6stlich des Schitzenwegs, westlich des historischen Ortskerns und
Uiberwiegend sudlich der StralRe Lusterbach im Bereich der Strallen Listerbach, Am
Rische, Triftkdmpe, Bruchhoéfe, Am Heinebruch, Prozessionsweg und Steinerner Weg.
Der Plan ist am 05.02.1981 als Satzung beschlossen worden und mit seiner &éffentlichen
Bekanntmachung am 06.06.1981 in Kraft getreten.

1995 und 1996 wurde der Bebauungsplan in einer 1. bzw. 2. Anderung lberarbeitet. Da-
bei wurden Verkehrsflachen angepasst.

In einer 3. Anderung sind die (gestalterischen) Festsetzungen zur Dachneigung, zu Dach-
aufbauten, zur Zulassigkeit von Drempeln, zur Firstrichtung, zur Dachform, zu Nebenan-
lagen und Garagen auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen, zur Griinordnung, zu Ein-
friedungen und zur Dacheindeckung liberalisiert worden.

Der giiltige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Alilgemeine Wohngebiete (WA) in ein-
bis zweigeschossiger offener Bauweise fest. Nach den textlichen Festsetzungen sind im
Rahmen der offenen Bauweise nur Einzelhduser zuldssig.

Die Lebenshilfe Brakel beabsichtigt nun ihre Wohnstétte am Prozessionsweg zu erwei-
tern. Vorgesehen ist eine Erweiterung des bestehenden Gebdudes auf der nérdlichen und
stdlichen Gebaudeseite. Das neue Gebaude hatte dann eine Lange von ca. 56,50 m. Die
festgesetzten Baugrenzen werden dabei eingehalten. Eine Gebdudeldnge von mehr als
50 m ist jedoch gem. § 22 Abs. 2 BauNVO im Rahmen der offenen Bauweise als Einzel-
haus nicht zulassig.

Um dieses Vorhaben realisieren zu kénnen muss die Festsetzung zur Bauweise des mo-
mentan glltigen Bebauungsplans Uberarbeitet werden.

Die Stadt Willebadessen unterstitzt dieses Vorhaben und ist sehr daran interessiert, dass
die Erweiterung schnellstméglich umgesetzt werden kann und hat sich dazu entschieden,
das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans einzuleiten. Die Gewahrleistung der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a in der Ortschaft Peckelsheim.

2, PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Peckelsheim unmittelbar westlich der
StralRe Prozessionsweg. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich seit 1992 eine
Wohnstatte der Lebenshilfe Brakel. In der Wohnstatte in Peckelsheim leben ca. 20 Be-
wohner in vier Wohngruppen.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich ausschlie3lich ein- und zweigeschossi-
ge Wohngebaude, die erforderlichen ErschlieRungsstralRen, der Lusterbach und einige
unbebaute Grundstiicke. Insgesamt sind das Plangebiet und die Nachbarschaft durch die
vorhandene Wohnnutzung geprégt.
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3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a méglichst kurzfristig einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefiihrt werden kann, hat sich die Stadt Willebadessen entschieden
auf Antrag der Lebenshilfe Brakel den Bebauungsplan in einer 4. Anderung zu tberarbei-
ten.

Der ca. 2.100 m? grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung
Peckelsheim, Flur 7 mit den Flurstiicken 749, 751 und 753.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte (Topographische
Karte TOP 50 ohne MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab)
dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden lediglich die Festsetzungen zur Bau-
weise geandert. Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen stellt hier eine
Wohnbauflache dar. Damit entsprechen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Somit wird dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Heilquellenschutz-, Was-
serschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt. Nach
heutigem Stand besteht daher hierzu kein Handlungsbedarf.
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5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll nun ein Vorhaben der Lebenshilfe Brakel er-
moglicht werden.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a wird lediglich die Festsetzung zur
Bauweise geéndert. Statt der offenen Bauweise mit einer Einzelhausbebauung wird nun
far den Geltungsbereich gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Dabei durfen nun Gebaude mit seitlichem Grenzabstand wie in der offenen Bauwei-
se jedoch mit einer Gesamtléange gréRer als 50 m errichtet werden.

Ansonsten wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und der Gbrigen Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung und der Baugestaltung nichts geandert.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlielen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. a., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werkta-
ge im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt wer-
den, dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen.
Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die StralRen Liisterbach und Prozessions-
weg. Der Bau neuer ErschlieRungsanlagen ist nicht vorgesehen.

5.5 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz von Willebadessen wird gewahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich hinsichtlich der Abwasserentsorgung
keine Anderung. -

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Plangebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmal3nahmen beteiligt.
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5.8 Artenschutz

Das Plangebiet selbst stellt sich als bebautes Grundstiick dar. Die Flache ist weder als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt noch ist sie im Landesbiotopkataster des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich ge-
schutzten Biotope (§62 LG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflaichen, Naturschutz-
gebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutzwiirdigen Flachen (z.B. geschutzte Land-
schaftsbestandteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen
ebenfalls nicht im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
das deutsche Artenschutzrecht an europdische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist
festgesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
Belange des Artenschutzes zu berlcksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der
streng geschutzten Arten und der besonders geschitzten Arten einschlielich der europa-
ischen Vogelarten zu prufen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmit-
telbaren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @linfos des
LANUV bekannt. AuBerdem handelt es sich hierbei nicht um einen wesentlichen Bestand
an mehrjadhrigen Badumen oder Strduchern. Gewasser oder mehrjahrige offene Bodenstel-
len sind ebenfalls nicht vorhanden. Insgesamt handelt es sich hier nicht um einen bedeut-
samen Lebensraum bestimmter Tier- und Pflanzenarten. Durch das geplante Vorhaben
werden keine Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder europai-
sche Vogelarten ausgelést (s. Anlage ASP).

6. GRUNORDNUNGMARNAHMEN

6.1 . Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsétzlich nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach § 1a Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits auf der Grund-
lage des jetzigen Bebauungsplans zuldssig waren oder erfolgt sind. Somit eriibrigen sich
Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) und den hierzu
ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen zu-
grunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erubrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.
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Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die beabsichtigen Anderungen lediglich die An-
derung der Festsetzungen zur Bauweise betreffen und diese Anderung sich nicht auf die
Grundzige der Planung und auf die stadtebaulichen Leitgedanken der Stadt Willebades-
sen auswirken.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen werden durch die Bebauungsplananderung nicht vorbereitet oder begriindet.
Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter bestehen nicht.

Hoéxter, den 28.10.2014 Willebadessen, den 03 AA. 2O oo

STADT Willebadessen
Der Burgermeister

KREIS HOXTER

Der Landrat
- Abteilung Bauen und Planen —

Im Auftrag:

Madbnt &1

Michael Engel
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Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 BauO NW

1.  Die Textliche Festsetzung Nr. 3 zur Bauweise des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 4a wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4a, 4. Anderung aufgehoben.

Damit tritt die bisher gultige textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplans Nr. 4a wonach in allen WA-
Gebieten gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser zuldssig sind, aufder Kraft.

2. Im Plangebiet ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise zul&ssig. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand, wie in der offenen Bauweise, zu errichten, jedoch darf die Gesamtlange
der Gebdude 50 m uiberschreiten.

Hinweise:

1. Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a wird die textliche Festsetzung zur Bau-
weise neu gefasst. Die librigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4a, insbesondere
die zeichnerischen Festsetzungen, einschlieflich der 3. Anderung bleiben weiterhin be-
stehen.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziiglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Biele-
feld, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhal-
ten. Vor der Bebauung ist eine archaologische Untersuchung erforderlich, die etwa 8 Wochen
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Bereich der kiinftigen Verkehrsflachen erfolgen
kann.

3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Solite bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdichtige Gegenstinde oder Bodenverfarbungen aufireten, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benach-
richtigen.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4a
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A)  Aniragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Willebadessen-Pecklesheim B-Plan Nr. 43, 4. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name) Stadi Willebadessen Antragstellung (Datumn); SePtember 2014

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfiihrungsart, relevante Wirkfakioren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Anderung der Regelungen zur Bauweise, Begriindung

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNaiSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung ] ja [l nein
des Vorhabens ausgel&st werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter B) (Anlagen Ar-Ur-Art-Protokoll”) beschriebenen MaBnahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | _ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. frotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oja  nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begrindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VersioB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNaiSchG vor (d h. keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Beeintréchtigung der Gkologischen Funktion ihrer Lebensstatien sowie keine unvermaidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irgéste bzw. um Allerweltsarien mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsiahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des PlansA/orhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachiung rechtferigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzein gepriften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe [l Lt

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden Sifentlichen i 7 ned
Interesses gerechtfertigt? I neimn

2. Kdénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- i [ e
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arien glnstig bleiben? la nemn

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des tiberwisgenden offentlichen Interesses und Begrandung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung wartm sich der ungdnstige Erhaftungszustand nicht weiter verschiechtem
wird und die Wiederhersteliung eines giinstigen Erhaltungszusiandes nicht behindart wird; ggf. Verweis auf andere Unteriagen.

Kurze Darstefiung der gepriiften Afternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zuminbarkeit: ggf. Verweis auf andere
Unterfagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stute Il ,,ja*:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des tberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll , nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] bureh die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggt. unter B.) (Anlagen LHArt-flr-Art-Protokoll).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNaiSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il _nein*:

[ Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNaiSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




