KREIS HOXTER
Stadt Willebadessen

2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 4 a
,Bruchhofe-Nord“

Begriindung




Situation und Bestand

Um die ehemals landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen unmittelbar
nordwestlich des Kernbereiches von Peckelsheim gelegen, einer geordneten Bebauung
zufihren und den Bereich erschlieRen zu kénnen, ist 1980 der Bebauungsplan Nr. 4 a
.Bruchhofe-Nord“ aufgestellt worden. Nach Beteiligung der Burger und der Tréger
6ffentlicher Belange sowie der &ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplan gem. § 10
BauGB vom Rat der Stadt beschlossen worden. Die Bezirksregierung Detmold hat den
Plan am 12.05.1981 mit Az.: 35.21.11-410/P.7 genehmigt. Mit Verfligung vom 27.05.1981

- Az.: 650/41/90 - sind vom Oberkreisdirektor Hoxter die gestalterischen Festsetzungen in
dem Bebauungsplan ebenfalls genehmigt worden. Mit der Verdffentlichung der v.g.
Genehmigungen am 06.06.1981 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Seit dieser Zeit sind groRe Teile des rdumlichen Geltungsbereiches insofern verwirklicht
worden, als hier sowohl die Verkehrsflachen ausgebaut als auch die Grundstiicke
entsprechend bebaut wurden.

AnlaR fir die Anderung dieses Bebauungsplanes

AnlaR fur die Anderung des Bebauungsplanes ist der geplante Ausbau des westlichen
Teils der im Norden des Wirtschaftsbereiches gelegenen StraRe ,Listerbach. Diese
Strale soll schmaler und weniger aufwendig ausgebaut werden, als im Bebauungsplan
bisher festgesetzt.

Die Notwendigkeit dieser Anderung der Planung ergibt sich im wesentlichen aus den
geédnderten Winschen der Blrger und Bauinteressenten sowie aus Griinden des
Umweltschutzes.

AufstellungsbeschluR und rdumlicher Geltungsbereich

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der in Rede stehende
Bereich der Ortschaft Peckelsheim, der nachstehend n&her beschrieben wird, einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugeflihrt werden kann, hat der BauausschuR der
Stadt Willebadessen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.08.1996 gem. § 2 Abs. 1i.V.m.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus den v.g. Grinden beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 a
,Bruchhéfe-Nord“ entsprechend zu &ndern. Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 a der Ortschaft Peckelsheim, der Festsetzungen
im Sinne von § 30 BauGB enthaiten soll, ist das Planungsamt des Kreises Hoxter
beauftragt worden.

Der raumliche Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 a liegt in
der Gemarkung Peckelsheim und umfaRt die Flurstiicke 344 und 345 der Flur 6, das
Flurstlck 49 der Flur 6 sowie die stdlichen Teilflachen der Flurstiicke 37, 38, 39 und 40
der Flur 6, die im Norden jeweils durch eine gedachte gerade Linie, die 5 m nérdlich und
parallel der sudlichen Grundstlicksgrenzen der v.g. Grundstiicke liegt. AuRerdem liegt im
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die westliche Teilfliche des
Flurstlicks 826 der Flur 7.

Der 0,347 ha groRe Geltungsbereich dieser & Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 a der
Ortschaft Peckelsheim ist in den umseitigen Ubersichtsplénen i.M. 1 : 25.000 und 1 : 5.000
entsprechend gekennzeichnet worden.
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5.1

5.2

5.3

Verhaéltnis zum Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen sind die Grundstliicke und
Flachen im Bereich der StralRe ,Lusterbach® der Ortschaft Peckelsheim als
Wohnbauflachen i.S.v. § 1 Abs. 1 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Da die Grundstlcke und Fladchen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 a der
Ortschaft Peckelsheim bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt waren und die Art
der baulichen Nutzung auch durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert
werden soll, gilt die Anderung des Bebauungsplanes als aus dem Flachennutzungsplan
i.S.v. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Konzept und Planung

Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist so gewahlt, daR unter
Berucksichtigung der vorhandenen értlichen Ver- und Entsorgungssysteme und der bereits
vorhandenen VerkehrserschlieBung eine stadtebaulich sinnvolle, jedoch sparsamere
ErschlieRung ermdéglicht wird.

VerkehrserschlieRung

Den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes lagen Pléane zugrunde, nach
denen die Strale ,Lusterbach” in 11 m Breite ausgebaut werden sollte, und zwar2 x 1,5 m
breite FuRwege, ein 2 m breiter Parkstreifen und eine 6 m breite Fahrbahn. Im auRersten
Westen dagegen war lediglich der Ausbau eines FuRweges mit beiderseitigem
entsprechend breiten Grlnstreifen vorgesehen.

Der. gesamte westliche Teil der StraRe ,Lusterbach®, also auch der, der bisher als FuRweg
ausgebaut werden sollte, soll aus den verschiedensten Grinden erheblich schmaler als
festgesetzt nunmehr ausgebaut werden. Hier wird an einen ékologisch orientierten Ausbau
gedacht. Der v.g. Ausbau bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben zur Foige,
dal auf der Nordseite der StralRe ein 5 m breiter Geldandestreifen den jeweiligen
Grundsticken mit dem Ziel zugeschlagen werden soll, die Vorgarten entsprechend tiefer
zu gestalten.

Die v.g. Festsetzungen haben den Vorteil, daR die unmittelbar nérdlich der StraRe
vorgesehenen Wohngeb&ude weiter von der ErschlieRungsstrale entfernt liegen werden
und daR sich evtl. Gerdusche oder visuelle Beldstigungen nicht so stark auswirken werden
wie bei der ursprunglichen Planung.

Sonstige Planinhalte

Art und MaR der baulichen Nutzung, die Gestaltung der baulichen Anlagen,
denkmalpflegerische Aspekte und sonstige Festsetzungen werden durch die Anderungen
dieses Bebauungsplanes nicht betroffen. Die nunmehr vorgesehene 6 m breite
Verkehrsflache ist ausreichend breit bemessen, um alle notwendigen Leitungen zur Ver-
und Entsorgung dieses Gebietes aufzunehmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. dessen Minderung und Ausagleich

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch
bereitet sie spatere Eingriffe vor und ist insofern auch als solcher zu werten. Nach § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz sind deswegen im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die
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dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
die erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
geeignete MaRnahmen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mildern.

Durch den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 4 a wird in dem in Rede stehenden
Teilbereich eine 11 m breite Verkehrsflache festgesetzt. Durch diese 2. Anderung wird nur
noch eine 6 m breite Verkehrsflache festgesetzt, weitere 5 m werden nunmehr als nicht zu
versiegelnde 5 m breite Vorgartenflachen festgesetzt. Somit werden durch diese Anderung
des Bebauungsplanes erheblich weniger Flachen versiegelt als im urspringlichen
Bebauungsplan vorgesehen.

1 Auswirkungen und Abwagunag der betroffenen Belange

Mit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes, aber auch mit der Anderung des
Bebauungsplanes soll nicht nur den Wohnbedurfnissen und der Eigentumsbildung der
Bevolkerung Rechnung getragen werden, sondern es sollen auch gesunde
Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes gewahrleistet werden. Die
Belange einer auf die ortlichen Verhéltnisse eingehenden Orts- und
Landschaftsbildgestaltung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
ebenso berlcksichtigt wie die Belange einer geregelten Ver- und Entsorgung.

8. Durchfuhrung

Der Durchfihrung dieser Anderung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des
Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2353), zuletzt
geandert duch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. |
S. 1989), und der hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes
Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Zur Durchfuhrung dieser Bebauungsplanénderung sind bodenordnende MaRnahmen nicht
vorgesehen, da sich die Grundstlicke flr die noch durchzuflihrende VerkehrserschlieRung
bereits im Besitz der Stadt Willebadessen befinden.

Da somit zu erwarten ist, daR durch die Anderung des Bebauungsplanes und durch seine
Verwirklichung niemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird, somit
auch nicht erforderlich ist, nachteilige Auswirkungen der Planung zu verhindern oder zu
mildern, ist die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne von § 180 BauGB nicht
erforderlich.

Fur die Verwirklichung des Inhalts dieser Anderung des Bebauungsplanes ist eine Zeit von
in etwa 2 bis 3 Jahren vorgesehen. Sie héngt jedoch ganz entscheidend von den den
offentlichen Bauherren zur Verfligung stehenden Mitteln und der Moglichkeit der
Arbeitsbewaltigung ab.
Hoxter, den 26.11.1996 Willebadessen, den 25.06.1997
KREIS HOXTER
Der Landrat
-P samt -
Auftrage:

|C o

(Rose)

Stadt Willebadessen
Den Stadtdirektor
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