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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Willebadessen hat von 1981 bis 1982 den Bebauungsplan Nr. 5a fair einen Be-
reich im Norden von Peckelsheim zwischen der ,Litzer StraRe“ im Westen bzw. Nordwes-
ten, der B 252 im Osten bzw. Nordosten und der gewerblichen Nutzung am ,Heckerweg"“
bzw. an dem Wirtschaftsweg ,Uber den Escherhéfen“ im Suden aufgestellt. Wesiterhin liegt
noch eine Fléche fir die Landwirtschaft éstlich der B 252 im Geltungsbereich.

Dieser Bebauungsplan setzt im Wesentlichen als besondere Art der baulichen Nutzung Ge-
werbegebiete mit den Gberbaubaren Grundstiickflachen, eine Flache fiir die Landwirtschaft
ostlich der B 252, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (damals fiir die Neufithrung der L 837), und die entsprechenden
Erschliefungsstralen als Verkehrsflache fest.

Hinsichtlich der zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet differenziert der Bebauungsplan
in den Festsetzungen zwischen den GE Il b-Gebieten im nérdlichen Bereich und den GE ||
o-Gebieten im sudlichen Bereich angrenzend zur Wohnbebauung am Amselweg.

Nach den textlichen Festsetzungen sind in den GE Il b-Gebieten die in § 8 Abs. 3 BauNVO
(1977) genannten Ausnahmen allgemein zuléssig, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

In den GE Il o-Gebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerraume, Lagerplatze, offentli-
che Betriebe oder Teile davon gem. § 1 Abs. 5 BauNVO (1977) nicht zulassig, soweit diese
Anlagen fur die Umgebung erhebliche Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kén-
nen. Zulassig dagegen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerraume, Lagerplatze, &ffentli-
che Betriebe oder Teile davon, soweit diese Anlagen das Wohnen nicht wesentlich stéren
und vergleichbar in Mischgebieten nach § 6 BauNVO (1977) zulassig waren. Die in § 8 Abs.
3 BauNVO (1977) genannten Ausnahmen sind auch in diesen Baugebieten allgemein zu-
lassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Im gultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Paderborn-Hox-
ter ist der Bereich zwischen der Lutzer Strale und der B 252 als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB) und die Flachen 6stlich der B 252 sind als Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich dargestellt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen ist der Bereich zwischen der
Lutzer StralRe und der B 252 als gewerbliche Bauflache und die Flachen 6stlich der B 252
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die B 252 selber ist als Flache fir den tiberért-
lichen StraRenverkehr ausgewiesen.

Der Stadt Willebadessen liegt nun eine Bauvoranfrage auf Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage auf dem Flurstiick 630, Flur 7 Gemarkung Peckelsheim im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 5a vor.

Freiflachenphotovoltaikanlagen gehéren bauplanungsrechtlich zu den ,Gewerbebetrieben
aller Art" i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und sind daher in einem Gewerbegebiet grund-
satzlich zulassig. Damit kdnnen die Anlagen grundsatzlich innerhalb der festgesetzten Ge-
werbegebiete zugelassen werden.
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Die o.g. Freiflachenphotovoltaikanlage ware somit nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans planungsrechtlich grundsatzlich zuléssig.

Der Rat der Stadt Willebadessen hat am 11.07.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
5ain Peckelsheim in einer 1. Anderung zu tiberarbeiten. Der Sitzungsvorlage ist zu entneh-
men, dass die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen in den Gewerbegebieten im
Stadtgebiet nicht zuzulassen ist, um die wenigen vorhandenen Gewerbeflichen fiir produ-
zierendes Gewerbe vorhalten zu kénnen, um Arbeitsplatze zu erhalten und zu schaffen.
Hierfur ist es erforderlich, die betroffenen Bebauungsplane anzupassen, da diese keine
Einschrénkung der Zulassung von u.a. Freiflachenphotovoltaik vorsehen.

Die Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung hat 2017 einen Fachbeitrag Wirtschaftsflachen-
entwicklung zum zukunftigen Regionalplan Ostwestfalen-Lippe fur das Kreisgebiet Hoxter
durch das Planungsbuiro Drees & Huesmann Planer erarbeiten lassen.

Der Fachbeitrag identifiziert dabei drei Gewerbestandorte im Stadtgebiet: Stadtteil Willeba-
dessen (Génsebruch), Stadtteil Peckelsheim (Nord-West) und Stadtteil Eissen.

Die beiden Gewerbestandorte in Willebadessen und Peckelsheim stellt der momentan gul-
tige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Paderborn-Héxter als
Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Der Standort in Eissen hinge-
gen ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen sind alle Standorte als gewerb-
liche Bauflachen ausgewiesen.

Der Fokus der gewerblichen Entwicklung im Stadtgebiet liegt auf den beiden Gewerbe-
standorten in Willebadessen und Peckelsheim. Diese beiden Stadtteile sind auch im Fla-
chennutzungsplan als Siedlungsschwerpunkte der Stadt ausgewiesen. Der Standort in Eis-
sen dient den dort anséssigen oértlichen Betrieben.

In dem o.g. Fachbeitrag werden die beiden Standorte abschlieRend folgendermalen be-
wertet:

* Der Standort Gansebruch wird als Typ 1a (Flachen fiir kommunale Grundausstattung —
ohne zusétzliche Darstellung) ohne zusétzliche Entwicklungsflachen und mit der Aus-
richtung auf den Handwerks- und produzierenden Bereich eingeordnet. Damit wird dem
vorhandenen Branchenmix und Unternehmensbesatz entsprochen.

* Die Flache Peckelsheim Nord-West dagegen wird aufgrund ihrer Lage an der Haupter-
schlieBungsachse B 252 und der Zuordnung zum Hauptsiedlungsbereich mit einer zu-
satzlichen Entwicklungsflache von rd. 6 ha und damit dem Typ Ib (Flachen fur kommu-
nale Grundausstattung — mit zusatzlicher Darstellung) sowie der Ausrichtung auf den
Handwerks- und produzierenden Bereich versehen.

An den beiden Standorten verfugt die Stadt tiber insgesamt 35 ha Gewerbefldchen (14,6
ha Gansebruch und 20,4 ha Peckelsheim Nord-West). Betriebsungebundene Reserven
sind noch in einer GroéRenordnung von 1,9 ha am Standort Willebadessen und 4,7 ha am
Standort Peckelsheim Nord-West vorhanden.
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Ob die Stadt Willebadessen im neuaufzustellenden Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Detmold eine Erweiterung (und in welcher Gré3enordnung) fir den Standort Peckelsheim
Nord-West erhalt, hangt von der Bedarfsermittlung der Regionalplanungsbehérde ab.

Insgesamt sind die im Stadtgebiet Willebadessen vorhandenen Gewerbegebiete zum gro-
Ren Teil bebaut und genutzt und die vorhandenen Gewerbeflachen sowohl in Willebades-
sen als auch in Peckelsheim quantitativ beschrankt.

Das Bereitstellen bzw. Vorhalten von Gewerbeflachen ist jedoch fur die Stadt Willebades-
sen sowohl kurzfristig als auch mittel- bis langfristig von essentieller Bedeutung.

Dem Siedlungsschwerpunkt Peckelsheim kommt bei der Bereitstellung von Gewerbefla-
chen eine besondere Rolle zu. Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht
in der planungsrechtlichen Absicherung von Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Gewerbegebiet Peckelsheim*® soll durch
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ein attraktives und hochwertiges Gewerbege-
biet in gut erreichbarer Lage entwickelt werden. Durch die Bereitstellung von Gewerbefla-
chen wird die Neuansiedlung von Unternehmen in der Stadt erméglicht. Dabei sollen Be-
triebe aus dem Handwerks- und produzierenden bzw. verarbeitenden Bereich und Dienst-
leistungen den Schwerpunkt der Ansiedlung ausmachen. Weiterhin bietet das Gewerbege-
biet auch fur bereits in Willebadessen ansassige Unternehmen die Moéglichkeit einer Stand-
ortverlagerung, zum Beispiel wenn ein Unternehmen sich vergréRern will. Durch die Bereit-
stellung von Flachenalternativen kann eine Abwanderung der Unternehmen in andere
Stadte vermieden werden. Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes und eine sehr gute
Anbindung an den 6rtlichen und auch den tberdértlichen Verkehr Gber die B 252 kann der
Standort Peckelsheim nachhaltig gestarkt und ein attraktiver Gewerbestandort abgesichert
werden.

Mit der Ansiedlung neuer bzw. der Erweiterung bestehender Betriebe ist auch die Sicherung
und Férderung von Arbeitsplatzen innerhalb des Stadtgebiets verknUpft.

Far die Stadt Willebadessen wird angesichts der anstehenden Entwicklung Handlungsbe-
darf gesehen, damit die noch vorhandenen knappen Reserven in den bestehenden Gewer-
begebieten nach Moglichkeit mit arbeitsplatzintensiven Gewerbebetrieben belegt werden
kénnen. Somit sollen fur das Plangebiet bestimmte Betriebsarten ausgeschlossen werden,
die verhaltnismaRig viel Flache verbrauchen, durch die keine oder wenige Arbeitsplatze
bereitgestellt werden. Auf diese Weise sollen langfristig Arbeitsplatze in der Stadt gesichert
bzw. neu geschaffen werden.

Das stadtebauliche Ziel ist somit die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. ¢ BauGB.

Dabei geht die Anderungsplanung tiber den Ausschluss der ursachlichen Bauabsicht ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage hinaus. Es werden hier weitere Nutzungen im Plange-
biet ausgeschlossen.

Demnach sollen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a gemaR § 1 Absatz 5
und Abs. 9 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Freiflachenphotovoltaikan-
lagen, selbststéandige Lagerhauser und Lagerplatze, Tankstellen, Tierhaltungsbetriebe, Bi-
ogasanlagen, LKW-Raststatten und —Rastplatze ausgeschlossen werden.
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So soll einer zielwidrigen Flacheninanspruchnahme durch die nach § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO ausgeschlossenen Nutzungen vorgebeugt werden. Diese entsprechen nicht dem
gewlnschten Gebietscharakter des Plangebietes, das tiberwiegend aus kleinteilig struktu-
rierten Gewerbebetrieben besteht.

Um die o.g. stadtebaulichen Ziele erreichen zu kénnen und zur Gewahrleistung der weite-
ren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans 5a
in Peckelsheim erforderlich.

2. ' PLANGEBIET UND UMIGEBUNG

Das Plangebiet zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a liegt im Norden von Peckels-
heim zwischen der ,Lutzer StraBe“ im Westen bzw. Nordwesten, der B 252 im Osten bzw.
Nordosten und der gewerblichen Nutzung am ,Heckerweg" bzw. an dem Wirtschaftsweg
,Uber den Escherhéfen” im Stiden. Weiterhin liegt noch eine Flache fur die Landwirtschaft
6stlich der B 252 im Geltungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen 6stlich bzw. nordéstlich der B 252 landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker). Des Weiteren verlauft ein Teilstiick der B 252 im Plangebiet.
Zwischen der ,Lutzer StraBe“ im Westen bzw. Nordwesten und der B 252 im Osten bzw.
Nordosten befinden sich mehrere Gewerbebetriebe (Auto- und Motorradhandel, Kfz-Werk-
statten, Fachmarkt fur Solar, Klima, Liftung, Gas, Wasser und Heizung, Bauunternehmer
(Wohnungsbau, Hoch- und Tiefbau), Treppenbauer, Tischler, Auslieferungslager, Dachde-
cker, Werkzeugbau, Kunststoffverarbeitung, Lagerhalle, eine Betriebshalle eines Viehhand-
lers (Nutzung 2015 aufgegeben)), Wohngebaude, eine Freiflachenphotovoltaikanlage (ge-
nehmigt 2011) und die entsprechenden ErschlieBungsstraen. Des Weiteren befinden sich
im Plangebiet noch einige freie Grundstticke, die sich momentan als Griinland bzw. Pferde-
koppel darstellen.

Nordlich des Plangebiets verlauft die B 252. Nordéstlich und éstlich grenzen weitere Acker-
flachen an das Plangebiet an. Stidlich schlieRen sich die Wohnbebauung am <Amselweg",
,Finkenweg* und ,Tiefen Weg" (planungsrechtlich festgelegt durch Bebauungsplan Nr. 6),
weitere Freilandflachen und der Friedhof von Peckelsheim an. Unmittelbar westlich des Gel-
tungsbereichs verlauft die Lutzer StraRe. Daran schlieRen sich weitere Wohnbebauung, ein
Autohandel mit Werkstatt und Tankstelle und ein weiteres Gewerbegebiet (Toranlagen,
Landmaschinen, Bauhof der Stadt Willebadessen, Innen- und AuRenputzarbeiten, Trans-
portunternehmen fur Guterkraftverkehr, Busreiseunternehmen, Kleintierpraxis), welches
durch den Bebauungsplan Nr. 5b planungsrechtlich Uiberplant ist, an.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld gepragt durch Gewerbebetriebe, die
vorhandenen Freiflachen und die angrenzende Wohnbebauung.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich mdglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kann, hat der Rat der Stadt Willebadessen in seiner &ffentlichen Sitzung am
11.07.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5a, 1. Anderung
im Stadtteil Peckelsheim aufzustellen. Die Anderung des Bebauungsplans wird im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 12 ha grolte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Pe-
ckelsheim, Flur 7 mit den Flurstiicken: 899 tlw., 900, 1065 tlw., 1106 tlw., 938, 939, 940,
941, 942, 943, 944, 1073, 1074, 1075, 1076, 533, 534, 376, 378, 950, 358, 1064, 812,
813, 814, 785, 784, 383, 782, 783, 893, 728, 460, 604, 605, 294, 109, 1069 und 630.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den zwei folgenden Ubersichtskarten ohne

MalRstab dargestellit.
/ =
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir ein Gewerbegebiet und eine Flache fur
die Landwirtschaft sind im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen als ge-
werbliche Bauflache (G) und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit entsprechen
die Festsetzungen dieses Bebauungsplans den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes. Somit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entsprochen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutz-, Quellenschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist
nicht bekannt.

Die Ackerflachen nordéstlich bzw. éstlich der B 252 liegen in einem Landschaftsschutzge-
biet. Diese Flachen, die im Bebauungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt
sind, sind von der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen, da sich die Anderung
nur auf die festgesetzten Gewerbegebiete bezieht.
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5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stddtebauliche Konzeption

Die wenigen vorhandenen Gewerbeflachen im Plangebiet sollen fir produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden,
um Arbeitsplatze zu erhalten, zu sichern und zu schaffen. Demnach sollen durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a gemaf § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes bestimmte Nutzungen ausgeschlossen werden.

5.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Im vorliegenden Fall ist nur die Anderung der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung fur die gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete beabsichtigt; in den
Baugebieten sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen, selbststandige Lagerhduser und La-
gerplatze, Tankstellen, Tierhaltungsbetriebe, Biogasanlagen, LKW-Raststatten und —Rast-
platze ausgeschlossen werden. Diese Festsetzung ist von untergeordnetem Gewicht und
die Grundzuge der Planung werden hierdurch nicht berihrt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a werden nur die textlichen Festsetzun-
gen Nr. 1 und Nr. 2 zur Art der baulichen Nutzung geandert.

Als Art der baulichen Nutzung werden weiterhin Gewerbegebiete (GE) i.S.v. § 8 BauNVO
festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplans ist hier auch die neue BauNVO anzu-
wenden. Es folgt somit hinsichtlich der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eine
Umstellung von der BauNVO 1977, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 5a glltig war, auf die BauNVO 2017.

Fiar das GE Il b-Gebiet wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 gehannten Ausnahmen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke allgemein zuldssig sein sollen. Freiflachenphotovoltaikanlagen, selbst-
standige Lagerhduser und Lagerplatze, Tankstellen, Tierhaltungsbetriebe, Biogasanlagen,
LKW-Raststatten und —Rastplatze sollen hingegen ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung wird fiur das GE |l o-Gebiet zusatzlich
festgesetzt, dass hier nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Die Ubrigen Festsetzungen gelten analog wie fur die GE Il b-Gebiete.

Die Ubrigen Festsetzungen werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a nicht
geandert und haben somit weiterhin Bestand. Somit ergeben sich u.a. hinsichtlich des Ma-
RBes der baulichen Nutzung und der Bauweise keine Anderungen gegentiber dem Urplan.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien 0.8., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen oder dem Amt
far Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage
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im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geyyerbegebiets erfolgt Uber die ,Lltzer StralRe®, den ,Heckerweg"
und den Wirtschaftsweg ,Uber den Escherhofen®. Der Bau neuer ErschlieRungsstralen ist
nicht vorgesehen.

5.5 Versorgung

Der Anschluss der Grundstlicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Gas-, Fernmelde-
und Wasserversorgungsnetz von Stadtteil Peckelsheim wird gewahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ergibt sich durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans keine Anderung zum Urplan.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist flur das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

6. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634)
und den hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-
Westfalen zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
ertbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die beabsichtigen Anderungen, neben der Um-
stellung auf die BauNVO 2017, lediglich die Festsetzungen zur Zulédssigkeit von einzelnen
Nutzungsarten bzw. Anlagentypen betreffen und diese Anderungen sich nicht auf die
Grundzige der Planung und auf die stadtebaulichen Leitgedanken der Stadt Willebadessen
auswirken. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets wird dadurch nicht in
Frage gestellt. Ferner wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet und
es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter.
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Hoxter, den 25.09.2019 Willebadessen, den 02 A0. 2044

KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN

Der Landrat Der Blrgermeister
- Abteilung Bauen und Planen -
Im Auftrag:
y ) y “
: Z/é/ " / ‘% Mo O
e ,/
S .
Michael Engel H. H. Bluhm
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch

1.

Die Textliche Festsetzung Nr. 1 des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 5a wird fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 5a, 1. Anderung gestrichen.

Damit tritt die bisher gliltige textliche Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplans Nr. 5a

»In den Gewerbegebieten, in denen eine max. zweigeschossige Bebauung in besonderer Bauweise (GE |l
b-Gebieten) zulédssig ist, sind die im § 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
genannten Ausnahmen allgemein zulédssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets ge-
wahrt bleibt. Somit sind die im § 8 Abs. 3 BauNVO einzeln aufgefiihrten Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO in den GE Il b-Gebieten allgemein zulé&ssig."

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5a, 1. Anderung auRer Kraft.

Die Textliche Festsetzung Nr. 2 des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 5a wird fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 5a, 1. Anderung gestrichen.

Damit tritt die bisher gliltige textliche Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans Nr. 5a:

»In den Gewerbegebieten, in denen eine max. zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise (GE Il o-
Gebieten) zuldssig ist, sind Gewerbegebiete aller Art, Lagerrdume, Lagerplétze, 6ffentliche Betriebe oder
Teile davon, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung erhebliche Nachteile oder Beléstigungen zur Folge
haben kénnen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Zuldssig dagegen sind Gewerbegebiete aller Art,
Lagerrdume, Lagerplétze, éffentliche Betriebe oder Teile davon, soweit diese Anlagen das Wohnen nicht
wesentlich stéren und vergleichbar in Mischgebieten nach § 6 BauNVO zuldssig wéren (§ 1 Abs. 7 Nr. 2
i.V.m. Abs. 9 BauNVO). Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind auch in diesen Baugebie-
ten allgemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Somit
sind die im § 8 Abs. 3 BauNVO einzeln aufgefiihrten Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in den
GE Il o-Gebieten allgemein zulédssig."

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5a, 1. Anderung auRer Kraft

Neu festgesetzt wird:

Art der baulichen Nutzung

3.

Fur die Gewerbegebiete GE Il b und GE Il o wird
gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuléssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art inclusive zugehdériger Lagerhauser und Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe,

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir sportliche Zwecke

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind:

Vergniigungsstatten

nicht zuldssig sind:

Freiflachenphotovoltaikanlagen,
selbststandige Lagerhauser und selbststéndige Lagerplatze,
Tankstellen,
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- Tierhaltungsbetriebe,
- Biogasanlagen und
- LKW-Raststatten und —Rastplatze

Fir das GE Il o gilt zusatzlich, dass hier nur Gewerbebetriebe zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Hinweise:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a ist nur in Verbindung mit dem Ur-
plan (Bebauungsplan Nr. 5a) lesbar. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5a werden lediglich zwei textliche Festsetzungen geandert bzw. neugefasst.
Die tibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 5a (Urplan) bleiben bestehen. '

Auszug aus dem Bebauungsplan :
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 5a, 1. Anderung Willebadessen, Stadtteil Peckelsheim

Plan-/Vorhabentrager (Name); Stadt Willebadessen Antragstellung (Datum); August 2019

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfihrungsart, relevante Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Anderung der textlichen Festsetzung zur Zuléssigkeit von von einzelnen Nutzungsarten bzw. Anlagentypen, s.
Begriindung zum B-Plan

Stufel: Vorpriifung (Artenspekirum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja  [X] nein
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe lI: Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-flr-An-Protokoll’) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [dija [1 nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung einzeln geprft wurden:

Begrlndung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche St&rung
der lokalen Population, keine Beeintréichtigung der kologischen Funktion ihrer Lebensstétien sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und keln signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um lirgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltyngszustand und einer groBen Anpassungsfihigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinwelise auf einen

Gaf. Auflistung der nicht einzein gepriften Arten.

nennenswerlen Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja*:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des liberwiegenden 6ffentlichen Ol ek
Interesses gerechtfertigt? e i

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ija  [nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Ol (] e
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? I il

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des tiberwiegenden 6ffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse Im Rang vorgehen; ggf. Darlegung wartm sich der ungiinstige Erhaltungszustand nicht welter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung elnes ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verwels auf andere Unterlagen.
Kurze Darsteltung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere
Unterlagen. )

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja“:

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
6tfentlichen Interesses gerechttertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[l Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll ).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein*:

[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der tnzumutbaren Belastung.




