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Planzeichenerkldrung:

1. Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemelnes Wohngeblet
Ly {ibsrbaubare Grundstlcksflichs)

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossfliichenzahl {GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmall

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Aéh‘_\ nur Einzel- und Doppelh&user zullssig

A nur Einzelhduser zuldssig

6. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinia

Straflenvarkehrsflicha

7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Regenrlckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

. Baum (Anpflanzung)

15. Sonstige Planzeichen

l - l mit Leltungsrechten zu belastende Flache
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriiger

-+—+———+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mmmmm Grenze des riiumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans

Entwurfsbearbeitung: KREIS H®XTER, Abteilung Planen

Haxter, den 10.10.2005
Der Landrat

Im Auftrag: JmT-\.a\

Katasterstand: Juli 2005 KREIS HOXTE R; Abteilung Grundstlickskatg

Hoxter,den 1 2. April 2006 A=

“
Der Landrat Im Auftrag: f? P !
| (el :

Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragenen MaRe und den Malistab der Karte
mit gentigender Genauigkeit geometrisch festgelegt. Soweit keine Malle eingetragen sind,
sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen.

Der Landrat

Dieser Bebauungsplan ist gem&B § 2 Abs. 1 und 4 BauGB |
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 214
137), geéndert durch OLG-Vertretungsén
aufgestellt worden.

ssung der
chtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
gsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

Willebadessen,

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, berichtigt am 16.01.198, ge&ndert durch
OLG-Vertretungs&nderungsgesetz vom 23-fTtBGK

vom27 .42, 05 bis 27.01 O i

Willebadessen, den &2. a2. o< rgerrheister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997, berichtigt am 16.01.1998, geandert durch OLG-Vertretungsénderungsgesetz
gdéssemham Sp. ag. o¢

Stadt Willebadessen

HHIT
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, berichtigt

am 16.01.1998, geéindert durch OLG-Vertretungsénderungsgesetz vom 23.07.2002 ist der
inweis, wo und wann der

Stadt Willebadessen

Der Biirgermeister

/=

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexemplar sirechlieflich-der
rach-aer-Gifenies ung-erfalgienAnderungen wird bescheinigt.

als Satzung beschlossen worden.
Willebadessen, den 5. o o2&

Bebauungsplan eingesehen werden kann,
am 2€.€%- & ortstiblich bekanntgemacht wog

Willebadessen, den &£s. &85 -6

Haxter, den 20.04.200
Der Landrat

KREIS HOXTER, Abteilung Planen

Im Auftrag: J “f"\
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Textliche Festsetzungen Hinweise Erlduterungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NWY .
1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet
worden. Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsfiachen in Fahrstralen, Fuwege, Parkplatze u.a. T
Artde Nutzun lichen Ania soll bel Bedarf einem seitens der Stadt Willebadessen spéter aufzustellenden Ausbauplan, der —ss—u—r Flurgranzen Bschungen
- o tandi | h mit de i bzusti
1. Festgesetzt wird ein Allgemelnes Wohngeblet LS. von § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), 5. Im WA Ist eine Dachnelgung von mind. 15° bel Hauptgebsuden einzuhalten. Im WA? Ist eine soudnliniN[denalisiaqchoen Behorden 8 el UC T o e e
das In die zwel Berelche WA und WA? unterteilt wird. Zur Arl der baulichen Nutzung fir die Dachneigung von 26° bis 38° bel Hauptgebsuden und von 0° bis 38° bei Nebengebauden e GlrsBanachae
einzelnen _ zuldssig. 2. Wenn bel Erdarbelten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, ——O0——  Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt = S I AD I WI L L E B AD E SS E N
Bereiche wird gem. § 1 Abs. 5,6, 81. V. m, § 4 BauNVO Folgendes bestimmt: : Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den
: 6. Die Vorgarten aller BaugrundstOcke dorfen nur durch max. 1,3 m hohe Vorrichtungen, wie §5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung
In den allgemeinen 1.!'\.I'mhngtaﬂ:hartﬁn mit der Bezeichnung WA und WA? sind folgende Nutzungen lebende Hecken mit nicht sichtbaren Drahtzunen, mit Rankpflanzen bewachsene Naturstein- unverziglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, geplante Eigentumsgrenze e lana Gebiud ]
alimeinatissig; oder Ziegelmauemn oder durch Holzzune eingefriedet werden. anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage Im unveranderten Zustand zu erhalten. Vor @ ~— -~~~ — b A e VORIARCENe WousLES 0 rts Ch al l PeCKe IS hel m
2 Wohngebude e im S § 14 Ba ind §9 Abs, 1 Zff, 4 BauGB auf d et der Bebauung ist eine archaologische Untersuchung erforderich, die etwa 8 Wochen vor Beginn v
! . agen inne von uNvO sind gem. . . uE aur den n der ErschlieBungsarbeiten im Bereich der kinftigen Verkehrsflachen erfolgen kann. H
- di dor Versorgung des Gebltes dienenden Laden, Schank- und Speisewitschafen dberbaubaren Fidchen  unzulsssig. Ausgenommen henon sind Elektizitits- _und s A /| Wonngebiude Gemarkung Peckelsheim Flur 6
Bletv siorendo Lancl ot Femmeldeverteilerschranke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m* umbauten Raum 3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses i A /
= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. pro Baugrundstick. Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten konnen. Aus diesen Granden sind
: Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufohren. Solite bei den Erdarbeiten Munition
Nicht zugelassen gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 aufgefOhrten Ausnahmen: Minimie : elchame iy le vorursachten E und aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus A Héhenpunkt
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Landschaft Sicherheitsgronden die Arbeit unverzoglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst e P Wirtschaftsgebdude '
& sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, ; S =% WETaN Westfalen-Lippe bel der Bezirksregierung Amsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen. ader Garage
! Anlagen fur Verwaltungen, B. 2; gﬂgﬁ? %snm Eeaﬂnmw! Em:u; :mveru ten Eingriffe gellen gem. § 9 " fLils L 4, Der héchste Grundwasserstand im Plangebiet Ist moglicherwelse nur 1-2 m unter der Be ba u u n s I a n N r 8
= ?::g;::::m*“ und g g tiafstgelegenen Gelandecberfiache des Plangebietes anzusetzen Bei der Errichtung baulicher -
o : Anlagen sind dementsprechend besondere Schutzvorkehrungen gegen das Grundwasser A . ey
a) Auf den &ffentlichen und privaten Flachen sind FuRwege, Park- und Abstellplatze sowle i
R eies e e & coatabir herzustelien. mit teilw. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a

2. Die in dlesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe Ist die max. GebdudehShe, Als max.
Gebsudehthe gitt das Mal von der Gelandecberfiiche im rechnerischen Mittel bis zum
htchsten Punkt des Geb#udes, Die max. Gebaudehdhe im Flangebiet betrdgt 10 m. Bel der
Emichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenaniagen,
Klimatechnik o.8., sind hinsichtiich der festgesetzten Geb#udehthe Ausnahmen zulassig.
Gelandeoberfliche ist die natriche Geldndecberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der
Baugenehmigung ergibt.

4. Im WA sind im Rahmen der offenen Bauwelse gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig und im WA? nur Einzelh8user.

4. In dem Plangeblet sind pro Wohngebaude max. 2 Wehnungen zulassig.

b) Die nicht Oberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundsticken st fir jede angefangenen 500 m* GrundstOcksflache ein
einheimischer Laubbaum oder ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen, 2u pflegen und
auf Dauer zu erhalten.

d) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist
eine mehmeihige, dichte Strauchbepflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdizen vorzunehmen und zu unterhalten.

§ 7 der Gemelndeordnung fir das Land NRW vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NRW 5. 245)

buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI. | 5. 2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. | S. 137 ) gedndert durch OLG-Vertretungsanderungsgesetz vom 20.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 28.08.1962 (BGBI. | S. 4289) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466, 478).
Planzeichenverordnung 1990 ( Planz\/ 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 5. 58).
§ 86 der Bauordnung fUr das Land Nordrheln-Westfalen (Landesbaucrdnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000(GV NRW S. 438)

,,Bruchhoéfe Nord*

3. Ausfertigung M 1:1000




