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1. Dieser Sebauungsplan enthilt die fir die Zuldssigkeit von Yorhaben erforder-
lichen Mindestfestsetzungen gem. § 30 Bundesbaugesetz sowie die Hegreniung
yon Yerkehrsfldchen, Wenn und soweit pauvorhaben und senstige Vorhaben den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen, gelten die fnbaubes timmungen
des § 0 Abs. 1 - & Fernstrafengesetz nicht {& 9 Abs. 7 F3trG).

2. Werbung, die gesignet ist, den verkehr auf der BundesstraBe Z5¢ anzusprechen
und ifn abzulenken, ist nicht zul¥ssio.

tunasbereich dieses Gepauungsplanes liegt,

dﬂ_ﬂﬂﬂ,,,rﬁﬂ"'ﬁ*} 3. Der 3 m breite Fufweg, der im Gel
T st durch geeignete bauliche Maknahmen sowie Stufen, Halbschranken o.a.

fiir den Fahrzeugverkehr 2u Sperren.

4. Wenn bei Erdarbeiten im Geltungsbereich dieses Rehauungsplanes kulturge-
T ! ccnichtliche Bodenfunde cder Befunde antdeckt werden, ist nach &% 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes WW die Entdeckung unverziglich der Stact oder

| ! = o c _
) K dem Amt flr Bodendensmalpflege in Gielefeld anzuzeigen und die Entdeckungs-
\ h stitte im unverdnderten Zustand Zu erhalten.

1. In den Gewerbegebieten, in denen eine max. 2-geschossige Bebauung in beson-
J&63 derer Bauweise (GE [I b-Gebieten) zuldssig ist, sind die im§ & Abs. 3
Raud¥0 gemannten Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern die allgemeing fweck=
pestimmung des Baugebietes gewahrt Lleibt. Somit sind dig fm § 8 Abs. 3
Gaulvl einzeln aufgeflihrten Ausnahmen gem. 5 1 Abs. G Ziff. 2 BauNvD in den
GE I1 h-Giebieten allgemein zuldssig.

2. In den Gewerbegebieten, in denen eine max. 2-geschossige Bebauung in offener
Gauweise (GE TI o-Gebieten) zuldssig ist, sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerridume, Lagerplitze, affentliche Betriebe oder Teile davon, soweit
diese Anlagen Filr die Umgebung arhehliche Hachteile oder Beldstigungen Zur
Folge haben kinnen, gem, § 1 Abs. B Baulyl nicht zuldssig.

Tuldssig dagegen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpldtze,
GfFfentliche Betriebe oder Teile davon, soweit diese Anlagen das Wohnem nicht
Jwesentlich stdren und yergleichbar in Mischgebieten nach & & BaulVl zu=-
Tissig wiren (§ 1 Abs. 7 Ziff. 2 i.V.m. Abs. 9 Baulvid).

e im § 8 Abs. 3 BaukV0 gemannten Ausnahmen sind in diesen Baugebieten
allgemein zulissig, sofern die allgemeine Iweckbestimmung dieser Baugebiete
gewahrt bleibt. Somit sind die im & & Abs. 3 BaudVD einzeln autgefihrten
fusnahmen gem. § 1 Abs. & Ziff. 2 BaulVO in den GE 11 a-Gebieten allgemein
zuldssig.

- . I
3. Gem., § 22 Abs. 4 BaubVd wird festgesetzt, dai in den GE 11 b-Gebieten eine

besondere Bauweise insofern zuldssig ist, als 2war Bauwiche una Grenzab-

ctinde wie bei einer offenen Bauweise gem. der yorschriften der Bauordnung Ne

7 beachten sind, jedoch auf den einzelnen Grunds ticken Gebiudeldngen und

Lebiudenreiten von dber 5o m zuldssig sind,

4. Die Richtung der Aupenwinde baulicher Enlagen ist entsprechend der Richtungen
der im Plan eingezeichneten prdnerden Raster anzuordanen und zu errichten
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BRauG) -

Untergenrdnete kebenanlagen gem. & 14 Baulvl sowie Elektrizitats- und Fern-
maldeverteilerschranke und Millboxen sind von dieser Regelung nichi be-
troffen.

. Oie in der Legende festgesetzten maximalen Gebdudehihen sind die Trawfhihen
trw. bei Gebduden mit Flachddchern Gesimshinen - im Hghe der der jeweiligen
Erschliefungsstrale rugewandten Baugrenie bzw. Gebdudeseite gemessen = die
im Mitrel iiber Gelindecberfldche 1iegen.

Bei der Errichtung von betriebstechnischen Hebenanlagen, wie SﬂnurnitEinEnt
Absauganlagen o.4. sind hinsichtlich der festgesetzten Gebiudenthen Aus-

nahmen zulassig.

Miesener Strafe
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&. In allen Baugebieten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Neben-
anlagen im Sinne voen & 14 BaulVl und Garagen auf den nicht Uberbaubaren
Fldachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitits- und Fernmelde=
vertellerschrinke sowie Millboxen (& 9 Abs. 1 7iff. 4 BBaua).
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\ ™ 7. Die privaten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme Her
hY Elichen fir Zufahren, Wege sowie flir sonstige zuldssige Anlagen gartnerisch
\ *, 362 anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 7iff. 25 BBauG).

1

4. Die Yorgdrten der Grundsticke beiderseits der geplanten 1uneren_[r5:h[1eﬁungs—
strafe diirfen rur durch o,fo m hohe lebende Hecken, die durch nicht sicht-
\ bare Drantziune verstirkt werden dirfen, eingefriedigt werden.

Hihere Einfriedigungen sind rur auf bzw. hinter den festgeselzten yorderen
Baugrenzen ruldssig, '
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\ ; g, Tur Vermeidung unersinschter 7u- und Ausfahrten der Grundsticke entlang der
freien Strecke der Bundesstrae 252 und entlang des am Siidrand des Geltungs=
\ bereiches digses Bebauungsplanes gelegenen Weges wird gem. § 9 bbs. 1

7iff. 11 #BauG entlang der freien Strecke der v.g. Bundesstrafe und des
yorhandenen Weges ein Zu- und pusfahrtsyerbot festgesetzt,

torlos eingefriedigt werden, wenn gleichzeit der dahinter 1iegende Pflanz-

\ Hier dirfen die Grundsticke durch maximal 1,lc m hche Drahtzdune thr- und
streifen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes bepflanzt wird,

nirdlichen Grenze des Geltungsberedches dieses Bebauungsplanes zur freden

\ fas gletche gilt auch fir die Grundsticksgrenzen an der nerawestlichen und
Landschaft him. -

lo. Um das Baugebiet harmdnisch in die gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch
aus Grinden des Umeeltschutzes, wird gem, € 9 Abs. 1 21ff. 25 BhauG fest-
gqesetzt, dad somon] auf den Grundstiicken an den Geltungsbereichsgrenien auf
den dafiir festgesetzien Flachen zur fraien Landschaft und zu den sudlich
gzl - angrenzenden Wonnbaufldchen hin eine gichte Strauch- und Baumbepflanzung
- : aus heimischen Laubgendlzen als auch auf den #ffentlichen Verkehrsflachen
,f”" | auf den daflir festgesetiten Standorten heimische nachstammigs Laubgehilze
anzupflanzen und dauerrd zu erhalten sind.
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