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Textliche Festsetzungen gem. & 9 BBauG

—
*

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 Baunutzungsverordnung
(BauN VO) i.w.F. vom 15.9.1977 genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Somit

ist § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauN VO gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauN VO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Gem. § 4 Abs. 4 BauN VO wird festgesetzt, daB
&

a) in den WA-Gebieten, fiir die eine eingeschossige Bauweise festgesetzt ist,
nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen und

b} in den WA-Gebieten, flr die eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt ist,
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 3 Wohnungen

zuldssig sind,

Lad
-

In allen WA-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauN VO nur Einzelhiuser zuldssig.

E-9

gg Een Hn@o -Gebieten ist eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebdude) mit

- 32° Dachneigung und max. 0,25 m hohem Drempel ohne jegliche Dachauf-
bauten zuldssig.

5. In den WA I g -Gebieten ist eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebdude) :
mit 307 - 38 Dachneigung und max. 0,80 m hohem Drempel und Dachgauben,
die eine max. Breite von insgesamt je Dachseite 40 ¥ der Firstlinge und
einen minimalen Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, zuldssig.

6. In den_WA o-Gebieten ist nur eine zweigeschossige Bauweise (Hauptgebude)

mit 26° - Dachneigung und max. 0,25 m hohem Drempel ohne jegliche Dach-
aufbauten zuldssig. ;

7. Die in den Gebduden aller Baugebiete eingezeichneten Firstrichtungen sind
ebenso verbindlich, wie die entsprechend angegebenen Dachformen.

8. In allen Baugebieten .ﬁind'Nebenanlngen im Sinne von § 14 BauN VO und Garagen
~auf den nicht iberbaubaren Flichen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind liber-

dachte Freisitze, Pergolen, Elektrizitdts- u. Fernmeldeverteilerschrinke
sowie Millboxen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

J
9. Die privaten, nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der
Fldchen, fiir die bauliche und sonstige Anlagen (Punkt & dieser textlichen

Festsetzungen) sowie fiir Zufahrten, Abstellplatze und Wege, gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

lo. Um das Baugebiet tkologisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber

auch aus Griinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG
festgesetzt, daP

a) auf dem mit einem Pflanzgebot fegtgesetzten Geldndestreifen und den

Grundstiicken eine dichte Strauch- u. Baumbepflanzung - heimische Laub-
gehtlze - und

b) in den dffentlichen Verkehrsflichen an den dafiir festgesetzten Stand-
orten Einzelbdume - heimische hochstimmige Laubgehilze -

anzupflanzen und dauernd zu erhalten sind.

11. Die in der Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzten max. Gebiudehthen

sind die Traufhiihen - in Hthe der der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zuge-

w:ndten Baugrenze bzw. Gebdudeseite gemessen -, die im Mittel iiber Terrain
Tiegen. :

12. Die Vorgirten diirfen nur durch max. 0,70 m hohe lebende Hecken, die durch
nicht sichtbare Drahtzdune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt werden,
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