Hinweise:

1

1.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-.
funde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdarbungen, Knochen,
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Textliche

Fossilien o.d.) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der Stadt Willebadessen oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstiitte 3 Werktage im unverédnderten Zustand zu erhalten.

. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, daB im Gel-

tungsbereich dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind alle Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden
werden oder auBergewthnliche Bodenverfirbungen auftreten, ist aus )
Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmit-
telrdumdienst der Bezirksregierung Detmold zu benachrichtigen.

Festsetzungen :

(§ 9 Baugesetzbuch, § 81 Landesbauordnung NW)

. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) im Geltungsbereich dieser

Anderung des Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

- BauNVO -) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I

5. 132), zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Erleichterung von In-
vesti tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466), genannten Ausnahmen nicht zulédssig. Somit ist § 4

Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser

Anderung des Bebauungsplanes.

. In dem WA [ o-Gebiet ist nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig. Die

Hauptgebdude diirfen hier nur mit Sattelddchern, deren Neigungen 25 ° -
30 ° betragen, errichtet werden. Die Drempelhdhen diirfen 0,80 m nicht
iiberschreiten. Zur Belichtung der Dachgeschofrdume sind neben Fenstern
in den Giebelwidnden auch Fenster in Dachaufbauten (Gauben) zuldssig.
Die Dachaufbauten diirfen nur als einzelne Standgauben, d.h. 1 Stand-
gaube darf nicht mehr als 1 Fenster umfassen, errichtet werden. Die
Dachaufbauten diirfen je Dachseite eine Gesamtlinge von 25 % der jeweili-
gen Dachlinge und den Mindestabstand der Gaube vom Ortgang von

3,00 m nicht iiberschreiten.

. Die in der Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzten Gebdudehthen

sind die max. Hthen der unteren Dachkante (Traufe) iiber Geldindeober-
fliche, die jeweils an der Bergseite der Geb#dude i.M. iiber Geldndeober-
flaiche hinausragen diirfen.

In dem WA I o-Gebiet unverbindlich eingezeichnete Geb#dude sind mit einer
Firatr‘ichtung\ versehen. Diese Fristrichtung (Stellung der baulichen Anla-
ge, § 9 Abs.”1 Ziff. 2 BauGB) ist ebenso verbindlich wie die entspre-
chend angegebenen Dachformen.

In dem v.g. Baugebiet sind Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, iiber-
dachte Stellpldtze und Garagen auf den nicht iiberbaubaren Flichen unzu-
lissig. Ausgenommen sind hiervon Gartengeritehiduser, iiberdachte Frei-
sitze, Pergolen, Elektrizitdts- und Fernmeldeverteilerschriinke, Miillboxen
und Trafostationen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB).

. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahmen der Fli-

chen fiir bauliche und sonstige Anlagen sowie fiir Zufahrten, Abstell-
plitze und Wege girtnerisch anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1
Ziff. 25 a) BauGB).

. Die Vorgéirten diirfen nur durch 0,70 m hohe lebende Hecken, die durch

nicht sichtbare Drahtzédune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt wer-
den.
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Fur die Gebiete die zum Geltungsbereich dieses
Bebavungsplanes gehoren tritt der bisherige Flan
Nr 1und dessen 2 Anderung

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ausser
poraft
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Ortschaft Niesen

Gemarkung Niesen Flur 7

Bebauungsplan Nr.1
3. Anderung

M 1:1000 3. Ausfertigung

Grosse des Plangebietes: 0.537 ha
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichernverordnung vom 30.7 1981
- BGBI 1S.833
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Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetra
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genugender Genauigkeit geometrisch festgelegt.
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Dieser Plan wurde gem §11 Baugesetzbuch
am angezeigt.
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Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
VO wird beschenig!
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Grundstiicke [Baunutzungsverordnung-BaudVD) in der Fassung der Bekannmachung wom 23.00.1990 (BGBE. [ 5. 132,

zuletzt gedndert durch das v.o. lnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz.
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KARTENGRUNDLAGE : Katasterkarte Flur 7 und Flur 6 (Vergr )




