Hinwedise

1. Dieser Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben erfor-

derlichen Mindestfestsetzungen gem. § 30 BBauG sowie die Begrenzung von
Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben und sonstige Vorhaben den

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestim-

mungen des § 9 Abs. 1 - 5 FernstraBengesetz nicht (§ 9 Abs. 7 FStrG).

2. Wenn bei Erdarbeiten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kulturge-

schichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16

des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der Stadt
Willebadessen oder dem Amt fiir Denkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen

und die Entdeckungsstdtte 3 Werktage im unverdnderten Zustand zu erhalten.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

1. In allen allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2 - 5 der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 15.9,1977 (BGE1. I S, 1763 ff)
genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs, 3 Ziff. 2 - 5§ BauN V0
gem. § 1 Abs. & Ziff, | BauN VO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Gem. § 4 fAbs. 4 BauN VO wird festgesetzt, daB in den WA | o-Gebieten nur
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen, dagegen in den WA Il o-Gebieten
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig sind.

3. In allen WA-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauN VO nur Einzelhiuser zuldssig.

4. In den WA | o-Gebieten ist jewesils ein

mit 32° - 38° Dachneigung sowie max. 0,50 m hohem Drempel und Dachaufbauten
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(Gauben), die eine max. Breite von insgesamt je Dachseite 40 % der Firstlinge
und einen min. Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, zuldssig.

5. In den WA 11 o-Gebieten ist entweder

a) eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebdude) mit 32° - 38° Dachneigung
sowie max. 1,00 m hohem Drempel und Dachaufbauten (Gauben), je eine
max. Breite von insgesamt je Dachseite 40 % der Firstldnge und einem
min. Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, oder

b) eine zweigeschossige Bauweise (Hauptgebdude) mit 27° - 32° Dachneigung
und max. 0,25 m hohem Drempel oberhalb des 2. Vollgeschosses und ohne
jegliche Dachaufbauten

zuldssig.

6. Die in allen Baugebieten unverbindlich eingezeichneten Hauptgebiude sind
mit einer Firstrichtung versehen. Diese Firstrichtung (Stellung der bau-
lichen Anlage, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG) ist ebenso verbindlich wie die
entsprechend angegebenen Dachformen.

7. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen i.5. von § 14 und Garagen auf den
nicht lberbaubaren Flachen unzuldassig. Ausgenommen sind hiervon Transfor-
matorenstationen, Elektrizitits- u. Fernmeldeverteilerschranke, Millboxen
sowie Kfz.-Abstellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG).

Sowohl in allen Baugebieten als auch auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Anlagen der AupBerwerbung, die
den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 252 ansprechen sollen,
nicht zuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauN VO0).

8. Die in der Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzten max. Gebiudehihen
sind die TraufhBhen - in Hohe der der jeweiligen ErschlieBungsstrale zuge-
wandten Baugrenze bzw. Gebiudeseite gemessen - die i.M. iiber Gelindeober-
fldche liegen.

9. In allen Baugebieten sind die privaten, nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen,
mit Ausnahme der Flidchen fir Zufahrten, Wege sowie fiir sonstige zuldssige
Anlagen, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs, 1 Ziff. 25 BBauG).

10, Zur Vermeidung unerwiinschter Zu- u. Ausfahrten der Grundstiicke entlang der
freien Strecke der B 252 wird gem, § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG entlang der
freien Strecke der v.g. BundesstraBe ein 7u- u. Ausfahrverbot festgesetzt,

11. Die Vorgdrten aller Grundstiicke diirfen nur durch 0,70 m hohe lebende Hecken,
die durch nicht sichtbare Drahtziune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt
werden,

Hohere Einfriedigungen sind nur auf bzw. hinter der festgesetzten vorderen
Baugrenze zuldssig.

12. Um das Baugebiet harmonisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch
aus Grinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BRaul festge-
setzt, daff auf den Grundstiicken im Morden und Osten des Geltungsbereiches
zur freien Landschaft hin auf den dafiir vorgesehenen Flichen eine dichte
Strauch- u. Baumbepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und
dauernd zu erhalten ist.

13. In den dffentlichen Verkehrsflichen sind auf den dafiir festgesetzten Stand-
orten heimische hochst3ammige Laubgehlze anzupflanzen und dauernd zu erhalten

Schnitt (5 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG),
14. Un den Verkehrslirm, der von der B 2572 ausgeht, zu mildern, wird gem. § 9
Abs. 5 BBauG festgesetzt, daB bei der Errichtung der Wohngebdude im Siidteil
des Geltungsbereiches besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz der Huferen
Einwirkungen des Verkehrslarms zu treffen und im Bauantrag nachzuweisen sind
(passiver Schallschutz, durch entsprechende Grundridgestaltung und sonstige
bauliche Mafnahmen}.
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