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Satzung

der Stadt Willebadessen liber die erleichterte Zuldssigkeit von
Vorhaben im AuBBenbereich im Bereich des Stadtteils Niesen
(AuBenbereichssatzung)

Die Stadt Willebadessen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634)
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)
folgende AuRenbereichssatzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Niesen
werden gem. der im anliegenden Lageplan im Mafstab 1:2.000 ersichtlichen Darstel-
lungen festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im westlichen Bereich von Niesen westlich des
Lutzerweges (K41) und nérdlich der Stral’e Kirchberg und westlich der StraRe Uber
dem Sieke. Betroffen sind die Flurstiicke 344, 39 tiw., 43, 343, 339 tiw., 46, 155, 338,
335, 337, 336 tiw., 342, 341 und 340 in der Flur 8, Gemarkung Niesen.

(2) Der Lageplan (Abs. 1) und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§2

Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB iV.m. § 35 Abs. 2 BauGB.

(2) Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fiir Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
(3) Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.
§3

Zuldssigkeitsbestimmungen

(1) Wohngebaude dirfen in einer max. 2-geschossigen Bauweise mit einer max. Héhe
von 10,00 m errichtet werden.



§4

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

(1)

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NV die
Entdeckung unverziglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld (Tel: 0521 / 52 00 250, FAX 0521 /
52 00 239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungs-be-
reich dieser Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen
Grunden sind Erdarbeiten mit entsprechender VVorsicht auszufiihren. Sollte bei den
Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegensténde oder
Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziglich
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Be-
zirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen oder die Ordnungsbehérde der Stadt
Willebadessen zu benachrichtigen.

Diese Satzung ist gem. § 35 Abs. 6 BauGB vom Rat der Stadt Willebadessen

am

AA.04 19 als Satzung beschlossen worden.

Willebadessen, den /S04 2019

STADT WILLEBADESSEN
Der Burgermeister

Afboe P QNS

Hans Hermann Bluhm

Anlage:
Lageplan lber die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemar-
kung Niesen
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Begriindung

zur AuBenbereichssatzung

Im westlichen Bereich des Stadtteils Niesen westlich des Lutzerweges (K41), nérd-
lich der StraRe Kirchberg und westlich der StraRe Uber dem Sieke gibt es einen
Siedlungsbereich. Es handelt sich hier um eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
und der Bereich ist nicht Gberwiegend landwirtschaftlich, sondern durch die vorhan-
dene Wohnnutzung bzw. wohnaffine Nutzungen und gewerbliche Nutzungen ge-
pragt. Der Bereich liegt im Au3enbereich, in nach Flachennutzungsplan ausgewiese-
ner Flache fur die Landwirtschaft bzw. Grinflache.

Es gibt nun Uberlegungen innerhalb des Satzungsgebietes das vorhandene einge-
schossige Birogebaude des ehemaligen Sagewerks zu Wohnzecken umzunutzen.
Die Stadt Willebadessen mdchte nun durch eine AuRBenbereichssatzung gem. § 35
Abs. 6 BauGB fir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Niesen
zugunsten einer Wohnnutzung bzw. kleiner Handwerks- und Gewerbebetriebe be-
stimmte 6ffentliche Belange ausschalten, die dem Vorhaben ansonsten gem. § 35
Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kénnen. Mit dem Erlass der AuRenbe-
reichssatzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung von dieser
Splittersiedlung erméglicht und ein permanenter Leerstand vermieden werden.

Auch nach dem Erlass der Satzung gehért der Bereich weiterhin zum AuRenbereich.
Lediglich die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir bestimmte Vorhaben werden erleich-
tert. So kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachen-
nutzungsplans fur Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Stadtteils Niesen westlich des Litzer-
weges (K41), nérdlich der Strae Kirchberg und westlich der StraRe Uber dem Sieke.
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden unter anderen eine Kirche mit Pfarrheim,
eine abgéngige Scheune, eine Gutsanlage mit Herrenhaus und Nebengebauden,
eine Schlossanlage mit Herrenhaus und Nebengebauden, sowie ein aufgegebenes
Sagewerk mit Hallen und einem Blirogebaude.

Insgesamt besteht dieser Bereich tiberwiegend aus Wohnnutzung bzw. wohnaffine
Nutzung, sowie gewerbliche Nutzung.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft der Litzerweg (K41). Daran schlieBt sich dann
der eigentliche Stadtteil Niesen mit seiner Wohnbebauung an. Sudlich des Plange-
biets befindet sich noch eine gréRere Freiflache, an die die Wohnbebauung im Be-
reich der StralRe Uber dem Sieke angrenzt. Westlich und nérdlich schlieRen sich wei-
tere Freiflachen und Waldbereiche an den Geltungsbereich an.

Fur den Gberplanten Bereich gibt es keinen Landschaftsplan. Das Plangebiet liegt we-
der in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, noch in einem Heilquellenschutzge-
biet. Eine kleine Flache im Norden des Plangebiets im Bereich der Schlossanlage liegt
im Uberschwemmungsgebiet der Nethe. Hier sind die entsprechenden gesetzlichen



Bestimmungen zu beachten. Das Vorhandensein von Altlasten ist in diesem Bereich
nicht bekannt.

Die Flache ist weder als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt noch ist sie im Landes-
biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz aufgelis-
tet. Besonders gesetzlich geschutzten Biotope (§62 LG NRW), FFH — oder Vogel-
schutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutz-
wurdigen Flachen (z.B. geschitzte Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvor-
haben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und
der unmittelbaren Umgebung

Das Plangebiet selbst stellt sich bisher als baulich genutzte Flache (Wohngebaude,
Nebengebaude, Gewerbeflachen mit Burogebaude, und Kirche mit Pfarrheim, ent-
sprechende Wegeflachen) und Griin- bzw. Gartenland dar.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert
und das deutsche Artenschutzrecht an europédische Vorgaben angepasst. Im
BNatSchG ist festgesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zu-
lassungsverfahren Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen sind, d.h. es ist die
Betroffenheit der streng geschitzten Arten und der besonders geschitzten Arten ein-
schlieBlich der europaischen Vogelarten zu priifen und die Erheblichkeit der Betrof-
fenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nach dem Fachinfor-
mationssystem @linfos des LANUV nicht bekannt. Westlich und unmittelbar nérdlich
des Geltungsbereichs wird das Vorkommen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenar-
ten nach dem Fachinformationssystem jedoch angenommen. Im nachfolgenden Ver-
fahren ist sicherzustellen, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbote des § 44
Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten ausgelst
werden.

Eine Beeintrachtigung der anderen Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgdter) ist durch den Erlass der
Satzung nicht erkennbar.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Willebadessen, den 06.12.2018

STADT WILLEBADESSEN
Der Burgermeister

Bhox o fliQ Nl

Hans Hermann Bluhm



Der Geltungsbereich der Satzung ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 50
ohne MaBstab), der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab) dargestelit.
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