Stadt Willebadessen

Kreis Hoxter

Stadtbezirk Lowen

Satzung

tiber die Grenzendes im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles der Ortschaft Lowen

Satzungstext, Begriindung

Stand September 2010

4. Ausfertigung




Satzung

der Stadt Willebadessen iiber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Léwen

Die Stadt Willebadessen erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) und § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW vom 14.07.1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel4 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950) folgende Erganzungssatzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Léwen werden gem.
der im anliegenden Lageplan im MaRstab 1:1000 ersichtlichen Darstellungen

festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im nérdlichen Bereich der Ortschaft Léwen
zwischen der BrunnenstraBe und der HoddenbergstraRe. Betroffen sind die
Flurstiicke 253 tlw., 33 tiw., 137 tlw. und 123 in der Flur 2, Gemarkung Léwen.

(2) Der Lageplan (Abs. 1) und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2

Textliche Festsetzungen

(1) Ausgeschlossene Nutzungsarten

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, sind im Satzungsbereich unzuléssig.

(2) Flachenversiegelung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) i.S. des
§ 19 BauNVO von 0,4 festgesetzt.

(3) Griinordnung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten.



Auf Baugrundstiicken ist fur jede angefangenen 500 m? Grundsticksflache ein
einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Auf den Flurstiicken 253 tlw., 33 tiw., 137 tiw. und 123 , Flur 2 in der Gemarkung
Léwen ist an der Ostgrenze der Satzung eine einreihige, dichte Strauchbepflanzung
aus einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen vorzunehmen und zu
unterhalten.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

(1) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziglich der Stadt
Willebadessen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36,
33613 Bielefeld (Tel: 0521 / 52 00 250, FAX 0521 / 52 00 239) anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverandertem Zustand zu

erhalten.

(2) Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungs-
bereich dieser Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus
diesen Griinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuftihren.
Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Armsberg mit Sitz in Hagen oder die
Ordnungsbehérde der Stadt Willebadessen zu benachrichtigen.

Willebadessen, den

Bluhm, Blrgermeister

Anlage:
Lageplan tber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Léwen
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Begriindung

zur Satzung der Stadt Willebadessen liber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Léwen

Die Stadt Willebadessen beabsichtigt im Norden der Ortschaft Léwen im Bereich zwischen
der BrunnenstraRe und der HoddenbergstraRe einzelne Auenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Léwen einzubeziehen, um fir bestehende Bauvorha-
ben die Zugehorigkeit zum Innenbereich abzusichern und um weitere Wohnbauvorhaben
ermdglichen zu kénnen.

Aus diesem Anlass méchte die Stadt Willebadessen eine Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen. Mit dem Erlass der Satzung werden die im Gel-
tungsbereich der Satzung liegenden Grundstlcke in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Léwen einbezogen und kénnen somit grundsétzlich unter Beachtung der Vor-
schriften des § 34 BauGB bebaut werden.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im nérdlichen Bereich der Ortschaft Léwen zwischen
der Brunnenstrae und der HoddenbergstraRe. Betroffen sind die Flurstiicke 253 tlw., 33
tlw., 137 tiw. und 123 der Flur 2, Gemarkung Lowen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Norden ein Wohnhaus mit Garten. Daran
schlieRen sich nach Suden ein Weg, eine Ackerflache, Grunland mit zwei Obstbdumen und
ein Wohngebaude mit Scheune, welche zur gegeniberliegenden Hofstelle an der Stralle Im
Winkel gehéren, an. Das bereits bebaute Grundstiick im Norden liegt innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes des Kreises HOxter.

Diese Flache wird durch die bauliche Nutzung des slidwestlich angrenzenden Bereichs ent-
sprechend gepragt und bildet eine sinnvolle und harmonische Ergéanzung der bebauten Orts-
lage von Léwen. Die Umgebung ist gepréagt durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung
entlang der Hoddenbergstrae, der Brunnenstrae und der Strale Im Winkel. Dabei handelt
es sich entlang der HoddenbergstraRe fast ausschlieBlich um Wohnnutzung. Nordwestlich
des Geltungsbereichs befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die jedoch hinter einer
dichten Anpflanzung von der Strale aus kaum in Erscheinung tritt. Stdlich des Plangebiets
befindet sich noch zwei weitere landwirtschaftliche Hofstellen. Das Satzungsgebiet liegt in
einem landwirtschaftlich vorgepragten Bereich. Geruchsimmissionen sind nicht auszuschlie-
Ren. Mégliche Immissionen sind — weil sie ortsiiblich sind — hinzunehmen.

Der Erlass der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, ins-
besondere widerspricht die Darstellung des Flachennutzungsplans nicht der Ergénzungssat-
zung. Im Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen ist der stdliche Bereich als ge-
mischte Bauflache und der nordliche Bereich als Fliche fur die Landwirtschaft dargestelit.

Die Grundstiicke im Satzungsbereich werden durch die Hoddenbergstralie erschlossen.

Von der Méglichkeit, in der Satzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB einzelne Festsetzungen zu tref-
fen, wurde hinsichtlich der Zuléssigkeit bestimmter Vorhaben, der tiberbaubaren Flache
(GRZ) und hinsichtlich der Griinordnung im Plangebiet Gebrauch gemacht.

Demnach sind Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspru-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, im Satzungsbereich unzuléssig.



Umweltschutz

Durch die Aufstellung der Satzung werden in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsétzlich

nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach § 1 Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren.

Imvorliegenden Fall sind die Eingriffe auf den Flurstiicken 123 und 253 tlw. bereits vor Er-
lass dieser Satzung erfolgt (Versiegelung durch Wohnbebauung). Somit eriibrigen sich hier-
fur Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die tibrigen Flurstiicke werden momentan als \Wegeflache, Acker und als Grlinland genutzt.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Flursttick 123 und 253-genutzter Teil- ausgenommen):

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache (m?) Grundwert | Einzelflachenwert
(Spalte 2 x Spalte 3)
spitere private Flachen:
Wegeflache 147 1 147
Acker 1.847 2 3.694
Grinland 1.205 4 4.820
6

2 vorhahdene Baume 336

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der Satzung

Flachenart Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
(Spaite 3 x Spalte 4)

Private Fléache: 3.199

Bauplatze

3 Gebaude a 150 m? 450 0 0

3 Stellflachen 150 1 150

Strauchreihe 252 G 1.512

[Pflanzgebot)

Hausgarten

+ 3 Bdume

Nach der Bilanzierung ergibt sich ein Plus von 2.563 Punkten. Insgesamt wird der mégliche
Eingriff mehr als kompensiert, so dass der Eingriff im Satzungsgebiet ausgeglichen werden

kann.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch gértnerische Nutzung der nicht Gberbau-
ten Grundstiicksflachen, das Anpflanzen von einem einheimischen Laubbaum oder einem
hochstammigen Obstbaum fir jede angefangenen 500 m? Grundstticksflache und das Anle-
gen einer Hecke im Osten des Satzungsgebiets ausgeglichen.



Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 wird eine Ubermafige Bodenversiegelung mit den
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserbeeintrachtigung und das Kleinklima verhin-
dert. Eine Wiedernutzmachung von Brachflachen oder versiegelte, sanierte, baulich veran-
derte Flachen stehen in Léwen nicht zur Verfugung.

Durch die Satzung kann der Boden auf einer Flache von max. 600 m? zusatzlich versiegelt
werden. Die Versiegelung fiihrt zu einer Beeintrachtigung der natiirlichen Funktionen des
Bodens. Die Festsetzungen der Satzung sorgen aber auch fiir einen Ausgleich der Eingriffe
in den Bodenhaushalt, indem die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal® begrenzt wird
und die gartnerischen Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

festgesetzt wird.

Die Erhaltung dieses Bodes ist in diesem speziellen Fall nicht méglich, da alternative Stand-
orte fur das geplante und das vorhandene Vorhaben nicht in Frage kommen. Auflerdem kén-
nen die vorhandenen Infrastrukturaniagen (StraRe und Kanal) effizienter genutzt werden.
Durch die zukinftige Bebauung im Satzungsgebiet erfahrt die Ortschaft Léwen im Norden

eine Arrondierung.

Im vorliegenden Fall ist ein Vorrang der Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken fur die
Bevolkerung von Léwen vor der Erhaltung des Bodens im Satzungsgebiet einzuraumen.

Das Plangebiet selbst stellt sich bisher als baulich genutzte Flache (Gebaude, Lagerplatz,
Zuwegung), Acker und Gartenland dar. Bis auf die bereits bebaute Flache im Norden des
Geltungsbereichs ist die Flache weder als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt noch taucht
es im Landesbiotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz auf.
Besonders gesetzlich geschiitzten Biotope (§62 LG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebiets-
flachen, Naturschutzgebietsflichen oder sonstige 6kologisch schutzwiirdigen Flachen (z.B.
geschiitzte Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Natur-
denkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und das
deutsche Artenschutzrecht an européische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist festge-
setzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Belange
des Artenschutzes zu berticksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng geschutz-
ten Arten und der besonders geschiitzten Arten einschlieRlich der européischen Vogelarten
zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten. Gefahrdete Tier- und Pflan-
zenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung bekannt.

In der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet gibt es mehrere landwirtschaftliche Be-
triebe. Dabei halt der Landwirt nordwestlich des Geltungsbereichs ca. 60 Kithe und Kélber
fur Nachzucht, auf der éstlich angrenzenden Hofstelle werden ca. 350 Mastschweine gehal-
ten und stdlich des Satzungsgebiets gibt es noch einmal ca. 400 Mastscheine. Die Scheune
im Stiden des Plangebiets wird fur die Unterstellung landwirtschaftlicher Gerate genutzt.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe in der Umgebung stellen auch keine Beein-
trachtigung fur potentielle Nutzer des Satzungsgebiets dar. Die landwirtschaftliche Nutzung
muss jetzt schon Riicksicht auf die vorhandene Wohnnutzung in der unmittelbaren Nachbar-
schaft nehmen. Eine potentielle Wohnnutzung liegt aber weiter von der landwirtschaftlichen
Betriebsstatte entfernt als die jetzige Wohnbebauung, so dass es mit dem Erlass der Sat-
zung zu keiner zusétzlichen Einschrankung fir die Betriebe, aber auch flr mégliche Bewoh-

ner kommt.



Eine Beeintrachtigung der anderen Schutzguter (Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft und Kli-
ma, Landschaft und Kultur- und Sachguter) ist durch den Erlass der Satzung nicht erkenn-

bar.

Verfahren

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Héxter, den 13.09.2010 Willebadessen, den  A5.09. QOO
KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN

Der Landrat Der Blrgermeister

- Abteilung Bauen und Planen - .

Michael Engel

Der Geltungsbereich der Satzung ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 30
ohne MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaBstab) dargestellt.
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