Begrindung

zur 2. KAnderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"An der Alfredshoher-StraRe"
der Ortschaft Lowen, Stadt Willebadessen

Un die Grundstiicke siidwestlich der Alfredshoher StraBe bzw. siidéstlich der
geschlossenen Ortslage von Lowen einer Wohnbebauung zufiihren zu kdnnen, hat
der Rat der ehemaligen Gemeinde Lowen am 28.12.1964 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Nach Erarbeitung des Entwurfs am 5.2.1965
und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat der Rat der ehe-
maligen Gemeinde Lowen den Bebauungsplan Nr. 1 gem. § lo BBauG als Satzung
beschlossen. Erst danach hat dieser Plan gem. § 2 Abs. 6 Bundesbaugesetz
(alte Fassung) zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Gem. § 11 BBauG
wurde dieser Bebauungsplan am 13. Juni 1965 vom Regierungsprasidenten in
Detmold genehmigt.Die Genehmigung wurde durch Aushang in der damaligen Ge-
meinde Lowen bekanntgemacht. Ein kleiner Teilbereich dieses Bebauungsplanes
wurde 1968 im vereinfachten Verfahren im Sinne von § 13 BBauG gedndert.

Un in dem Bereich dieses Bebauungsplanes sowohl die VerkehrserschlieBung als

auch die geplante Bebauung bzw. die Geschossigkeit und die Grundstiickszuschni
den heutigen Gegebenheiten anpassen zu konnen, aber auch, um dieses Baugebiet
zur freien Landschaft hin eingriinen zu konnen, hat der Rat der Stadt Willebad
am 10.4.1979 gem. § 2 Abs. 1 und 6 BBauG beschlossen, den Bebauungsplan ent-

sprechend zu andern.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs der Knderung dieses Bebauungsplanes wurde d
Planungsamt des Kreises Hoxter beauftragt.

Der rdaumliche Geltungsbereich liegt, wie bereits erwdhnt, siidwestlich der
geschlosssenen Ortslage von Lowen innerhalb der Flure 3 und 4 und umfaBt
die Flurstiicke 52, 53, 54, 162, 164, 165 und 167 der Flur 3 sowie die Flur-
stiicke 122, 138, 141, 142, 152, 162, 177, 178, 180, 192, 193, 196, 203,
204, 205, 206, 207, 2lo0, 215, 216, 217, 218, 219, 221, 233, 234, 235, 236,
245, 247, 248, 249 der Flur 4 und den siidéstlichen Teil des Flurstiicks 164
der Flur 4.




Durch den v.g. Bebauungsplan bzw. durch dessen 2. Anderung sollen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine stadtebauliche Ordnung ge-
schaffen und Grundlage fiir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz vom
23.6.1960 (BGB1. I S. 341) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976

(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen gebildet
werden, die auch den gednderten Verhdltnissen Rechnung tragen. Auch soll
der Plan Grundlage fiir evtl. erforderliche bodenordnende MaBnahmen sein
und das AusmaB der gednderten Planung erkennen lassen.

Am 20.3.1979 wurde den Biirgern der Stadt Willebadessen in der Gemeinde-

halle in Lowen, nachdem diese durch amtliche Bekanntmachung in den beiden

in der Stadt Willebadessen erscheinenden Tageszeitungen und durch Aushang

in der Ortschaft Lowen eingeladen worden waren, im Sinne von § 2 a Abs. 2 BBauG
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung bzw. der geidnderten Planung

sowie deren Auswirkungen dargelegt. Auch wurde den Biirgern die Gelegenheit

zur Erdrterung gegeben. Es hat sich dabei herausgestellt, daB die anwesenden
Birger mit der beabsichtigten Bebauungsplan-Knderung und den vorgesehenen
geanderten Festsetzungen einverstanden waren.

Da zu erwarten ist, daB durch die Anderung dieses Bebauungsplanes bzw. durch
seine Verwirklichung niemand in persdnlichen, wirtschaftlichen und sozialen

Belangen benachteiligt wird, somit nachteilige Auswirkungen nicht vermieden

oder gemildert werden brauchen, ist ein Sozialplan im Sinne von § 13 a BBauG
nicht erforderlich.

Wahrend in dem bisher geltenden Bebauungsplan in dem noch unbebauten Bereich
ausschlieBlich Baugrundstiicke fiir eine 2-geschossige Bauweise festgesetzt
waren, soll dort nunmehr durch diese Knderung des Bebauungsplanes eine ein-
geschossige Bauweise ermdglicht werden. Auch sollen die Verkehrsflachen an
ihren Enden mit Wendepldtzen versehen werden. Um das Baugebiet Gkologisch

in die Gesamtlandschaft eingliedern zu konnen, aber auch aus Griinden des
Umweltschutzes, soll auf den Grundstiicken zur freien Landschaft hin eine
dichte Strauch- und Baumbepflanzung, die aus heimischen Laubgehdlzen zu be-
stehen hat, festgesetzt werden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, daB die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes bzw. dessen 2. Anderung den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungs-
planes der Stadt Willebadessen entsprechen.

Fir die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes ist etwa eine Zeit von

5 - 7 Jahren vorgesehen. Sie hangt jedoch ganz entscheidend von den den
offentlichen und privaten Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln und
der Moglichkeit der Arbeitsbewdltigung ab.

Die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung dieses
Bebauungsplanes bzw. dessen 2. Knderung liegen vor, da beabsichtigt wird,
die Grundstiicke und Gebaude an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz

der Ortschaft Lowen anzuschlieBen und das Gebiet abwassertechnisch insofern
zu entsorgen, als bis zur Fertigstellung des Schmutzwassertransportsammlers
uber Peckelsheim nach Niesen und der dort geplanten vollbiologischen
Gruppenklaranlage, die hauslichen Abwdsser durch Hausklaranlagen zu kldren
sind, bevor sie durch die vorhandenen und noch auszubauenden Mischwasser-
kandle einem geeigneten Vorfluter zugefiihrt werden. Nach Fertigstellung des
v.g. Schmutzwassertransportsammlers und des Gruppenklarwerks sollen die
hduslichen Abwdsser ungekldrt der Kanalisation und somit der vollbiologischen
Klaranlage in Niesen zugefiihrt werden.




Die Uberschldglich ermittelten Kosten,die die ErschlieBung des Baugebietes
innerhalb des Geltungsbereiches dieses gednderten Bebauungsplanes im Sinne
von § 128 verursachen und Voraussetzung zur Durchfiihrung der stadtebau-
lichen MaBnahme ist, werden voraussichtlich betragen:

1.) Fir den Grunderwerb und evtl. Freilegung der geplanten

und noch auszubauenden StrafBen 13.000,-
2.) Fir den Ausbau der Verkehrsfldchen 230.00,- |
3.) Fiir die StraBenbeleuchtung 20.000,- l
4.) Fiir die Trinkwasserversorgung 27.000,- I
5.) Fir die Entwidsserung im Mischsystem 190.000,- |
GesamterschlieBungskosten i.S. von § 128 BBau 480.000,- |

Aufgrund der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der stadtischen Er-
schlieBungssatzungen tragt die Stadt von den v.g. ErschlieBungskosten
4810 oy - DM, die wie folgt finanziert werden sollen:
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