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Willebadessen-Lowen, Bebauungsplan Nr 2 Walmegrund"

Textliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW)

Art der baulich

1.

MNutzung:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA), das gem. § 4 BauNVO festgesetzt wird, sind folgende Nutzungen
allgemein zugelassen:
- Wohngebsude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sporlicke Zwecke.

Ausnahmsweise Zugelassen sind:
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
- Anlagen fur Versaltungen,
- Garenbaubetriebe,
- Tankstellen

Maft der baulichen Nutzung, Bauweise

b

[

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max Gebaudehthen sind die Wandhdhen, Oberer
Messpunkt ist der Schnittpunkt der unteren Sparrenkante mit der Aullenwand bzw. bei Flachdachern
die Gesimshdhe, Unterer Messpunkt ist der Schnittpunkt der der jeweiligen Erschlietungsstralie zu-
gewandten Gebaudeseite mit der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel. Gelandeoberflache ist
die natirliche Gelandeoberflache, im Ubngen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind nur Emzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVD)

Gestaltung und Stellung der baulichen Anlagen

4.

Als Grundstickseinfriedigungen sind nur lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehdizen zu-
lassig. Entlang der éffentlichen und privaten Wege sind diese nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulds-
sig, im Einmindungsbereich zur Alfredshéher Str” ist eine max, Haohe ven 0,70 m einzuhalten.

In den Oberbaubaren Flachen sind unverbindliche Gebdudeumrisse dargestellt Die darin einge-
zZeichneten Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs 1 Ziff 2 BauGRB) sind verbind-
lich.

Mebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitats- und
Fernmeldeverteilerschranke sowie Trafostationen.

Grinfestsetzungen (Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen)

o

Als Minimierungsmainahme fur alle verursachten Eingriffe gelten gem. § 8 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25
BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den dffenthichen und privaten Flachen sind Fullwege, Park- und Absteliflachen, sowie Zu-
fahrten und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten,

b) Die nicht Oberbaubaren und die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten

¢} Auf Baugrundsticken mit der Gréfle his zu 500 m? ist ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen, Auf Grundsticken, die gréfer als 500 m? sind, sind 2 hochstammige Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen

d) Garagen Uberdachte Stellplatze und MNebengebdude mit einer Dachneigung bis zu 22° sind mit
einer Dachbegrunung zu versehen.

Folgende Ausgleichsmalnahmen werden den durch den Bau der offentlichen Planstralle und der
Fulbwege betroffenen Grundsticksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Land-
schaft zugeordnet und gem. § 9 Abs 1 Ziff 20 BauGB festgesetzt:

Auf einem 480 m? grolten Teilbereich der Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstick 220 der Flur 4 auerhalb des Be-
bauungsplanes ist eine Obstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen. Die Pllanzdichte
soll etwa bel einem Baum pro 75 m? liegen. Zur Auswahl der Sorten ward auf das Streuobstwiesen-
programm MNERW verwiesen Als Unterkultur ist extensives Grunland anzulegen.

Folgende Ausgleichsmainahmen werden den privaten Grundstlcken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Bebauung und Versiegeling erfolgen, zugeordnet und gem. § 9 Abs 1 Ziff. 20
und 25 a BauGB festgesetzt

a) Auf einem 540 m? grollen Teilbereich der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft auf dem Flurstick 220 der Flur 4 aulierhalb
des Bebauungsplanes ist eine Cbstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen. Die
Pflanzdichte soll etwa bei einem Baum pro 75 m? liegen. Zur Auswahl der Sorten wird auf das
Streuobstwiesenprogramm NREW verwiesen. Als Unterkultur ist extensives Gronland anzulegen

by Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
am sddlichen Rand des Baugebiets ist eine Bepflanzung aus einheimischen, bodenstandigen
Laubgenhdlzen (Baume und Straucher) vorzunehmen. Die Dichte dieser Bepflanzung ist vorzu-
sehen mit einem Strauch pro 2 m? und emem hochstammigen Laubbaum pro 75 m* Die An-
pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten.

Hin weise

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bedenverfarbungen, Knochen, Fossilien u & ) entdeckt werden, ist nach den §§ 15
und 18 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzigheh
der Stadt Willebadessen oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage im unverénderten Zustand zu erhalten

2. Mach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Munitions-Einzelfundstellen aufireten kénnen Aus diesern Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufuhren. Soiite bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelraumdienst der Be-
zirksregierung in Detmold zu benachnchtigen

3. Auf die innere Aufteilung derim Bebauungsplan festgesetzten Verkehrstiachen ist verzichtet worden,
Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstraien, Fulbwege, Parkplatze, Pflanzbeete
0.2 soll einem seitens der Stadt Willebadessen spater aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit
Eﬂn zustandigen Behdrden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, varbehalten blei-
en

4. Pflanzungen, Mablierungen und andere Gestaltungselemente sind so einzurichten, dass eine Behin-
derung der Feuerwehr ausgeschlossen ist Die Feuerwehr wird daher an allen Verkehrsberuhi-
gungsmalinahmen beteiligt.
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