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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kionnen bei Erdarbeiten unbekannte
kulturgeschichtliche Bodenaltertimer auftreten.

Der staatliche Vertrauensmann filir kulturgeschichtliche Bodenaltertimer ist
darum vor Beginn aller Erdarbeiten, vor allem aber der fiir die bauliche Er-
schliefung, mbglichst frihzeitig von dem Beginn der Arbeiten in Kenntnis
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1. In allen allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BaulvO)
i.d.F. vom 15.9.1977 genannter Ausnahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4

Abs. 3 BauNVD gem. & 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNV0 nicht Bestandteil dieses

BEebauungsplanes.
2. Gem. § 4 Abs. 4 BauNVD wird festgesetzt, daPf in den WA-Gebieten nur Wohn-
gebaude mit nmicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind.

In allen WA-Gebieten sind gem. & 22 Abs. 2 BauNV0 nur Einzelhduser zuldssig,
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4.

zulassig (§ 17 Abs. 4 BaulVO).

Die in den Gebiduden aller Baugebiete eingezeichneten Firstrichtungen
sind ebenso verbindlich wie die entsprechend angegebenen Dachformen.

&, In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BaulNV(Q und
Garagen auf den nicht iberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen hier-
von sind Elektrizitits- und Fernmeldeverteilerschrianke, Pergolen sowie |

Millboxen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).
/. Die in der Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzten maximalen Gebdude-
hithen sind die Traufhohen - in Hohe der der jeweiligen Erschliefungsstrafe
zugewandten Baugrenze bzw. Gebdudeseite gemessen - die im Mittel lber

Terrain liegen.
i, Die privaten, nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der

Flachen fir die baulichen und sonstigen Anlagen (Punkt 6 dieser textlichen

Festsetzungen) sowie fiir Zufahrten, Abstellplétze und Wege gartmerisch an-

zulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs., 1 Ziff. 25 a BBauG).

5. Die Vorgdrten diirfen nur durch maximal 0,70 m hihe lebende Hecken, die durch
nicht sichtbare Drahtzdune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt werden.

lo. Um das Baugebiet dkologisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, dber
auch aus Grinden des Umweltschutzes, wird gem. § 25 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG
festgesetzt, daf auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten 3 m breiten

Gelandestreifen auf den Grundstiicken zur westlichen, sidlichen und sliddst-
lichen freien Landschaft hin eine dichte Strauch- u. Baumbepflanzung aus

heimischen Laubgehilzen anzupflanzen und dauernd zu erhalten ist.

11. Die Aufteilung des StraBenraumes innerhalb der festgesetzten Verkehrsflidche
ist nur informativ und nicht Gegenstand der Festsetzungen (§ 9 Abs. 1

Mr. 11 BEBauG).

In den WA-Gebieten, in denen eine maximal Z-geschossige Bauweise zuldssig

ist, sind entweder

a} Gebdude in eingeschossiger Bauweise mit27 - 52° Dachneigung und’mit
maximal 1,00 m hohen Drempel und Dachgauben, die eine maximale Breite J
von 40 % der Firstldnge und einen minimalen Abstand der Gaube wvom !

Ortgang von 2,00 m haben oder

b) Gebdude in Z2-geschossiger Bauweise mit 27 - ;T Dachneigung und max.
0,25 m hohen Drempel ohne jegliche Dachaufbauten [
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