l. Dieser Bebauungsplan enthilt die flr die Zuldssigkeit von Vorhaben erforder-
Tichen Mindestfestsetzungen gem, § 3o Bundesbaugesetz sowie die Begrenzung

von Verkehrsflichen. Wenn und sowsit Bauvorhaben und sonstige Vorhaben den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen
des § 25 Abs. 3 Satz 1 LandesstraBengesetz WW nicht (§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG NMW),

Z. Jede zur Landstrafe 763 ausgerichtete und wirksame Werbung innerhalh der
4o m-Zone der v.g. LandstraBe gem. § 25 LStrG MW ist nicht zuldssig.
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3. Wenn bei den Erdarbeiten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kulturge- .
schichtliche Bedenfunde oder Befunde entdeckt werden, 15t nach §5 15 u. 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstitte im
unverdnderten Zustand zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen gem. & 9 Bundesbaugesetz

-
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1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes sind die im § 4 Abs. 3 Nr. 2 - § der Baunutzungsveroardnung i.d.F. |
der Bekanntmachung der Neufassung vom 15.9.1977 {BGBT. I 5, I?E% qenannten
Ausnahmen nicht zulissig, Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BaulV0 gem. § 1 .
Abs. 6 Nr. 1 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes .,
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2. Gem. § 4 Abs: 4 BauNVvD wird festgesetzt, dal in den WA-Gebieten nur Wohngebiude . )
mit nicht mehr als 2 Wohnungen 2uldssig sind.

3. In den WA-Gebieten sind gem. % 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhiuser zuldssig.

; €. In den WA I o-Gebieten ist eine eingeschossige Bauweise (Hauptgeblude) mit

27 Grad bis 32 Grad Dachneigunrg und max. 0,50 hohem Drempel sowie Dachgauben,
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die eine max. Breite von insgesamt je Dachseite dg % der Firstlinge und einen e - b e
minimalen Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, zuldssig. e , b 'ﬁf&
» il . . st ? '
5.Tn den WA I + I 5 o-Gebieten ist nur eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebiude) 3 g 7
mit 27 Grad bis 32 Grad Dachneigung und max. 0,50 m hohem Drempel und Dach-
gauben, die eine max. Breite von insgesamt je

Dachseite 40 % der Firstlinge '
und einen minimalen Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, Zuldssig.
Bedingt durch-die Hanglage dieses Baugehi
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seite hin mit efnem zusitzlichen SockelgeschoR [I 5) errichtet werden, die " 2 | -
Jedoch nicht als Vollgeschosse im Sinne von % 2 Abs. 5 BauOMW zdhlen diirfen, o ) _ 5 i %
d.h. diese Sockelgeschosse diirfen max. 1,40 m im Mittel Gber Gelindeoberf]iche —4= 1
hinausragan,

6. Die in allen Baugebieten unverbindlich eingezeichneten Wohngebdude sind mit o ==
einer Firstrichtung versehen. Diese Firstrichtung (Stellung der baulichen

Anlage, § 9 Abs, 1 Nr. 7 BBauG) ist ebenso verbindlich wie die entsprechend |
angegebenen Dachformen, ‘
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7. In allen Baugebieten sind Nebenmanlagen im Sinne von § 14 BauNVD und Garagen |
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auf den nicht lUberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Uber- I \ ' \'| i ! - | ' l% —
dachte Freisitze, Pergolen, Elektrizitits- und Fermmeldeverteilerschrinke | \ ]-\ \ | [ {o | J,'gg 13/
sowie Millboxen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG), | \ ? | | ' / ! 1[//3 —
| o | J —
8. Die Vorgdrten dirfen nur durch 0,70 m hohe lebende Hecken, die durch nicht | " \ | { 5 [ ! / jg*. o 5
sichtbare Orahtzdune verstirkt werden diirfen, eingefriedigt werden. 5 || ( | ! / / ; |¢ '-:1::\0
* | | ' 'S K g
9. Zur Vermeidung unerwiinschter Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke entlang der f/ o | r@ Ry it / / | j_# 2 5.4 .
freien Strecke der LandstraBe 763 wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG ent- | By & 8 4 / | ; ' .-'J
lang der freien Strecke der v.g. Strafe ein 7u- und Ausfahrtsverbot festge- /‘" /I’ Ty N Eﬁ ® i ; / " '| 5 J
-~ 3 ; - | r # T
setzt. | & 3 e / L & © 2 . £k - o
Hier durfen die Grundstiicke durch maximal 1,1c m hohe lebende Hecken, die . | o . | / | by : 557
ebenfalls durch nicht sichtbare Drahtziune verstirkt werden dirfen, tlr- und | | _
torles eingefriedigt werden, =] f Y o 3 .
le. Die privaten, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind mit Ausnahme der | = /
© Flichen fiir Zufahrten, Abstellplitze und Wege sowie kleinerer baulicher und i l e :
sonstiger Anlagen gem. Punkt 7 dieser text]ichen Festzetzungen girtnerisch | 14
anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BHauG). | | / |
11. Um das Baugebiet dkologisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch ' ; - [
aus Grinden des Unweltschutzes, wird gem., 5 9 Abs. 1 79ff., 25 a EBa.u[_': fest- | |
gesetzt, dal auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Gelindestreifen der T / |
Grundstiicke am Mordwest-, Word- und Nordostrand des GE]tIJI’I'QSbE‘FEiJ:hESfEinE _ 1[ | -L
dichte Strauch- und Baumbepflanzung aus heimischen Laubgehilzen anzupflanzen - | R —
und dauernd zu erhalten ist, (% 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauB) | | _#_,,-"" | - s }_{ _l,.-?..-'e_g /J_,A_ = ——— i
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