Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Am Hahnenberg"
der Ortschaft Engar, Stadt Willebadessen

In dem 1978 ausgearbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen, der am
22.10.1979 mit Aktenzeichen 35.21.10-410/W.8 gem. § 6 Bundesbaugesetz vom
Regierungsprdsidenten in Detmold genehmigt wurde, ist das Ziel der stidtebaulicher
Entwicklung der Stadt Willebadessen und damit auch der Ortschaft Engar niederge-
legt worden. Fiir die im Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen dargestellte
Wohnbauflache im auBersten Siiden der Ortschaft Engar soll aufgrund des Beschlusse:
des Rates der Stadt Willebadessen vom 5.11.1980 gem. § 2 Abs. 1 BBauG i.V.m. § 8
Abs. 2 Satz 1 BBauG ein Bebauungsplan im Sinne von § 30 BBauG aufgestellt werden.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplanes ist das Planungsamt des
Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt am Siidrand der bebauter
Ortslage von Engar, innerhalb des Flurstiicks 115 der Flur 2 und wird wie in der

nachfolgend dargestellten Skizze begrenzt:
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Es ist vorgesehen, diese bisher noch nicht bebauten Fldchen mit einer eingeschossigen
Einfamilienhaus-Bebauung zu versehen. An den siidlichen zur freien Landschaft hin
gelegenen kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist ein Pflanzstreifen festgesetzt worden,

der mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu versehen ist, so daB sich das
Baugebiet harmonisch in die Gesamtlandschaft eingliedert. Die von Norden nach

Suden verlaufende StraBe, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ihre
Fortsetzung findet, ist festgesetzt worden, damit bei evtl. Bedarf und nach ent-
sprechender Darstellung im Flachennutzungsplan in den spateren Jahren das Baugebiet
auch noch erweitert werden kann.

Fur die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes ist etwa eine Zeit von 4 Jahren vor-
gesehen. Sie hdngt jedoch ganz entscheidend von dem den 6ffentlichen und privaten
Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln und der Mdglichkeit der Arbeitsbewdltigung
ab.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine
stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlage fiir den Vollzug der nach dem
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht

vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. Insbesondere
soll der Plan Grundlage fiir evtl. erforderliche bodenordnende MaBnahmen sein.
AuBerdem soll er die Notwendigkeit und das AusmaB der Planung erkennen lassen.

Am 11.8.1981 wurde den Biirgern der Stadt Willebadessen in der Hopperhalle Engar,
nachdem die Bilirger durch eine Bekanntmachung auf diesen Termin hingewiesen worden
sind, im Sinne von § 2 a Abs. 2 BBauG die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
dargelegt sowie den Biirgern die Gelegenheit zur Erdrterung gegeben. Dabei hat sich
herausgestellt, daB die Biirger sowohl mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
als auch mit dessen Inhalt einverstanden waren.

WKi Da zu erwarten ist, daB durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bzw. durch

= seine Verwirklichung niemand in persdnlichen, wirtschaftlichen und sozialen Belangen
benachteiligt wird, somit auch nicht erforderlich ist, nachteilige Auswirkungen
zu verhindern oder zu mildern, ist ein Sozialplan im Sinne von § 13 a BBauG nicht
erforderlich.

Die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung dieses Planzieles
liegen vor, da beabsichtigt wird, die Grundstiicke bzw. Gebidude dieses Gebietes an
das ortliche Trinkwasserversorgungsnetz anzuschlieBen und alle hduslichen Abwisser
ungeklart durch die teils noch zu bauende und teils vorhandene gemeindliche
Kanalisation der vollbiologischen GroBklaranlage der Stadt Willebadessen Gstlich
der Ortschaft Niesen zuzufiihren.

Die Stadt Willebadessen errichtet z.Z. Gstlich der Ortschaft Niesen eine voll-
biologische Kldranlage, die u.a. auch die Abwdsser der Ortschaft Engar aufnehmen

und schadlos beseitigen soll. Der Entwurf fiir die Abwassertransportleitungen wurde
bereits in der Vergangenheit aufgestellt und ist gem. § 58 Landeswassergesetz NW
genehmigt. Sowohl das Klarwerk als auch die Abwassertransportleitungen sind z.Z. im
Bau. Es ist damit zu rechnen, daB mit Baubeginn im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes sowohl die Abwassertransportleitungen als auch das Klarwerk fertiggestellt
sind.




- 3 -

Die Uberschldaglich ermittelten Kosten, die die AufschlieBung bzw. ErschlieBung
dieses Baugebietes verursachen und Voraussetzung zur Durchfiihrung dieser
stddtebaulichen MaBnahme ist, werden voraussichtlich betragen:

1. Fir den noch zu tatigenden Grunderwerb und die
evtl. Freilegung der geplanten und noch auszubauenden

Verkehrsfldachen D
2. Fur den Ausbau der Verkehrsflachen D
3. Fur die StraBenbeleuchtung D
4. Fur die Trinkwasserversorgung D
5. Fir die Entwdsserung im Trennsystem

5.1 Schmutzwasserkanalisation DI

5.2 Regenwasserkanalisation DI
GesamterschlieBungskosten DI

Von den v.g. GesamterschlieBungskosten tragt die Stadt Willebadessen entsprechend
der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der stddtischen ErschlieBungssatzungen
DM, die wie folgt finanziert werden sollen:

3470 Hoxter 1, den 27. Oktober 1981 KREIS HUXTER
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt -
I.A.
C;:;;:;;zt
(Rose)

3533 Willebadessen, den




Bebauungsplan Nr. 2 "Am Hahnenberg" der Ortschaft Engar, Stadt Willebadessen

Hinweis

. Wenn bei den Erdarbeiten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kultur-
geschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 1¢
des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
im unveranderten Zustand zu erhalten.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bundesbaugesetz

- In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses Bebal
planes sind die im § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung der Neufassung vom 15.9.1977 (BGBT1. I S. 1763) genannten Aus-
nahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNV0 gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

. Gem. § 4 Abs. 4 BauNV0 wird festgesetzt, daB in den WA-Gebieten nur Wohngebau
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind.

. In den WA-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhiuser zuldssig.

- In den WA I o-Gebieten ist eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebaude) mit
32 Grad bis 38 Grad Dachneigung und max. 0,50 m hohem Drempel sowie Dach-
gauben, die eine max. Breite von insgesamt je Dachseite 40 % der Firstlange
und einen minimalen Abstand der Gaube vom Ortgang von 2,00 m haben, zulassig.

. Die in den Baugebieten unverbindlich eingezeichneten Wohngebaude sind mit
einer Firstrichtung versehen. Diese Firstrichtung (Stellung der baulichen An-
lage, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ist ebenso verbindlich wie die entsprechend
angegebenen Dachformen.

. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen
auf den nicht iberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen sind hiervon uber-
dachte Freisitze, Pergolen, Eléktrizitdts- und Fernmeldeverteilerschrinke sow
Miillboxen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

. Die Vorgdrten diirfen nur durch 0,70 m hohe lebende Hecken, die durch nicht
sichtbare Drahtzédune verstdrkt werden diirfen, eingefriedigt werden.

. Die privaten,nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Flic
fur Zufahrten, Abstellplatze und Wege sowie kleinerer baulicher und sonstiger
Anlagen gem. Punkt 6 dieser textlichen Festsetzungen gdrtnerisch anzulegen un
zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

. Um das Baugebiet Gkologisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch
aus Griinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG festge-
setzt, daB auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Gelidndestreifen der
Grundstiicke am Sidwest-, Siid- und Siidostrand des Geltungsbereiches eine dicht:
Strauch- und Baumbepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und
dauernd zu erhalten-ist.




