" : . Hinweis

. ; : 1. Wenn bei den Erdarbeiten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kultur-
s ' i ¢ geschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes. NW die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem
! Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
im unveranderten Zustand zu erhalten.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bundesbaugesetz

i 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes sind die im § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
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nahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BaulNV0O gem. § 1 Abs. 6
. - Nr. 1 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

|
' : r 2. Gem. § 4 Abs.-4. BaullVO wird féstgesetzt, daB in den WA-Gebieten nur Wohngebdaude
114, [ | ' P mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind.

3. In den WA-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauNV0 nur Einzelhduser zuldssig.

4, In den WA I o-Gebieten ist eine eingeschossige Bauweise (Hauptgebdude) mit
32 Grad bis 38 Grad Dachneigung und max. 0,50 m hohem Drempel sowie Dach-
gauben, die eine max. Breite von insgesamt je Dachseite 4o % der Firstlange
und einen minimalen Abstand der Gaube vom Or'tgang von 2,00 m haben, zulassig.

o

5. Die in den Baugebieten unverbindlich eingezeichneten Wohngebdude sind mit
einer Firstrichtung versehen. Diese Firstrichtung (Stellung der baulichen An-
lage, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ist ebenso verbindlich wie die entsprechend
angegebenen Dachformen.
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. 6. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0 und Garagen
auf den nicht liberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen sind hiervon Uber-
dachte Freisitze, Pergolen, -Elgktrizitdts- und Fernmeldeverteilerschrinke sowie
' Millboxen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

7. Die Vorgirten diirfen nur durch o,70 m hohe lebende Hecken, die durch nicht -
sichtbare Drahtzdune verstdrkt werden diirfen, eingefriedigt werden.

8. Die privaten,nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Fldchen
fiir Zufahrten, Abstellpldatze und Wege sowie kleinerer baulicher und sonstiger
Anlagen gem. Punkt 6 dieser textlichen Festsetzungen gdrtnerisch anzulegen und
te 2213 zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).
9. Um das Baugebiet ©dkologisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern, aber auch
aus Griinden des Umweltschutzes, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG festge-
setzt, dap auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Gelandestreifen der
Grundstiicke am Slidwest-, Siid- und Siidostrand des Geltungsbereiches eine dichte
Strauch- und Baumbepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und
dauernd zu erhalten ist.
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