Gemeinde Eissen
Bebauungsplan Nr. 2
"Im Obernfelde II"
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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S. 341) in der Fassung vom 24.5.1968 (BGBl. I. S. 503)

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (SGV. NW. 232)
BBauG vom 29. November 1960 (GVB1l. S. 433) in der Fassung der
AnderungsVO vom 10.1.1967 (GVBl1. S. 17), vom 10.5.1969 (GVB1.
S. 281) und vom 21.4.1970 (GVBl. S. 299) und § 9 (2) BBauG.

T Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausge-

wiesen,

Abweichend von § 4 Abs. 1 und 2 der Verordnung iiber die bau-~
liche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung) - BauNVO -
vom 26.11.1968 (BGB1. 1968 I. S. 1237) sind auch die in § 4

Abs. 3 niher bezeichneten Bauvorhaben zulidssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 u. 2 sind im Plangebiet unbe-

schrankt zugelassen.

Garagen sind an der eingezeichneten Stelle nicht zwingend vorge-
schrieben, sie brauchen auch nicht an der Baulinie errichtet

werden.

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird auf 6oo0 m2 festgesetzt.,

Gestaltung:

Dachneigung o - 350

Gebiudehohen Hauptgebiude (Traufenhhe): 1-gesch. bis 3,50 m
2-gesch. bis 6,50 m




Gebiudehdhen Nebengebiude (Traufenhdhe): bis 3,50 n
Drempelhdohen Hauptgebidude 1-gesch. bis o0,50 n
2-gesch. mnicht zuge-

lassen
Drempelhdhen Nebengebidude bis o,50 nm
Sockelhdhen bis 0,50 nm

Die Traufenhthen der Nebengebiude diirfen die Traufenhdhen der

Hauptgebidude nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten: sind nur bei 1-gesch. Wohnhidusern zugelassen
Dacheindeckung: Pfannendach oder geeign. Flachdachmaterial
Traufstellung: regelt der Plan fiir jedes Bauvorhaben
Einfriedigung: lebende Hecken oder Holzzaun bis o,50 m hoch.

II. MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO und

die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse
unter den in i 17 (5) BauNVO genannten Voraussetzungen zuge-

lassen werden.

IIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise:

Im Plangebiet ist nur die offene Bauweise zugelassen.

berbaubare Grundstiicksflichen:

Im Gebiet des Bebauungsplanes regelt die eingezeichnete Bau-
linie die Abstédnde der Gebidude von StraBSen und Wegen. Die Be-
bauungstiefe'regelt die eingetragene Baugrenze., Diese Abstinde
sind zwingend vorgeschrieben. Auch die Errichtung von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO ist auf den nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflidchen unzulidssig.
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IV. Flidchen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsfldchen und offentlichen Bedarfsflichen sind durch

Begrenzungslinien dargestellt.

V. Ordnungswidrigkeiten

VerstéBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iiber die HuBlere Gestaltung baulicher An-

lagen werden gem. § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.
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4, Dieser Text mit Bebauungsplan ist gem. § 11 des BBauG mit
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5. Dieser genehmigte Text mit Bebauungsplan einschl. der Be-
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