Willebadessen-Eissen, Bebauungsplan Nr.4 ,Auf den Siekhéfen*
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Kartengrundlage: ALK

|. Textliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW) |

Art dor baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Dorfgebiet i.5. von § 5 Baunutzungsvercrdnung - BauNVO -, das nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO in die 3 Bereiche MD Il, MD Il o und MD | o gegliedert wird. Zur Art der bauli-
chen Nutzung fur die eErr_zuIn&n Bereiche wird gem. § 1 Abs. 5, 6, 8i. V. m. § 5 BauNVO Folgendes

\

bestimmt:

1. In dem Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD I sind.allgumﬂn zuliissig:

- Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnun-

gen und Wohngebiude,

- Kleinsiedlungen einschl. YWohngebdude mit entsprechenden Nutzgéren und landwirt-

schaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Sonstige Wohngebaude,

-  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschatftlicher Erzaug-

nisse,

-  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,
-  sonstige Gewerbebetriebe,

- ' Anlagen fiir Briliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke und
Garenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind in dem Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD II;

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO.

2. Im Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD | o und MD |l o sind allgemein zuldssig:

Kleinsiedlungen einschl. Wohngebéude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-

schaftliche Nebenerwerbsstellen,

Sonstige YWohngeb&ude,

-  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschafilicher Erzeug-

nisse,

-  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,
-  sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ériliche Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke und
-  Gartenbaubetriebe.

Nicht zullissig sind in diesem Gebiet folgende Nutzungen:

- Wirschaftsstellen land- und forstwirtschafilicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnun-

gen und Wohngebiude,
- Tankstellen und

- Vergnilgungsstatien |. S. d. § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO.
Mal der baulichen Nutzung; Bauweise

3. Die GebdudehShen der Hauptgebdude in dem Dorfgebiet MD Il bzw. MD 1l o ist abhéngig von
der Zahl der Vollgeschosse. Bei eingeschossiger Bebauung dirfen die Wandhthen max. 4,0
betragen, bei zwelgeschossiger Bebauung max. 8,5 m. :

' Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Geb&udehdhen sind die Wandhohen. Als

Wandhthe gilt das Mal von der Gel&ndeoberfldche im rechnerischen Mittel bis zur Schnittlinie
der VWWand mit der Dachhaut oder bis zum oberan Abschluss mit der Wand an der der jeweili-
gen ErschlieBungsstralie zugewandien Gebdudeselte. Geldndeoberfliche ist die natilriche
Geldndeoberfldche, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

5. In dem Gebiet MD | o und MD |l o sind im Rahmen der offenen Bauweise (gem. § 22 Abs.2
BauNVO) nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

6. Im Plangebiet ist die Dachneigung abhéngig von der Zahl der Vollgeschosse. Bei eingeschos-
siger Bauweise ist eine Dachneigung von 37° bis 45° bei Hauplgebauden und von 0" bis 45°
bei Nebengebduden zuldssig. Bel zweigeschossiger Bauweise isl eine Dachneigung von 32°
bis 368° bei Hauptgeb&uden und von 0° bis 38° bel Nebengebauden einzuhalten.

7.  Als Grundstitkseinfriedigungen sind nur lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehdl-
zen zuldssig. Entlang der éffentlichen und privaten Wege sind diése nur bls zu einer Hhe von

ten.

1,0 m zul#ssig, im Einmiindungsbereich von Strallen ist eine max. Hohe von 0,70 m einzuhal-

8. In den (berbaubaren Flichen sind unverbindliche Grundstiickseinteilungen dargestellt. Die
darin eingezeichneten Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen, §8 Abs.1 Ziff.2'

BauGB) sind verbindlich.

Nebenanlagen im Sinne.von § 14 BauNVO, tiberdachte Stellplatze und Garagen sind gem.
§ 8 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht (iberbaubaren Flichen unzulassig. Ausgenommen hier-

von sind lediglich Elekirizitits- und Fernmeldevereilerschriinke, Trafostationen sowie Neben-
anlagen bis insgesamt 30 m* umbayten Raum pro Baugrundstiick.

Griinfestsetzungen (Minimieru ng. s- und Ausgleichsmafinahmen)

10. Als Minimierungsma@nahme flr die verursachten Eingriffe gelten gem. § 8 Abs. 1 Ziffn. 14 und

25 BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den bffentlichen und privaten Fldchen sind FuBwege, Park- und Abstellplitze sowie Zu-

i.S. von A B

11. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden den durch den Bau der offentlichen PlanstraBe be-
troffenen Grundstiicksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Landschaft
zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB fesigesetzt:

leichsm en und ihra

Auf einer ca. 1850 m? groBen Teilfliche der sog. Kalkiriften" n8rdlich von Willebadessen auf
den Grundstiicken der Gemarkung Willebadessen Flur 5 Flurstilcke 4 und 7 sowie Flur 4 Flur-
stlick 37 ist unter fachlicher Vorgabe der Landschaftsstation Diemel-Weser-Egge die Kalkma-
gerrasen-Pflanzengesellschaft zu reaktivieren. Dabei ist die Flache zu entbuschen —einige
Weildarn-Einzelstrducher sollen erhalten bleiben — und anschlieBend von einer Wanderschaf-
herde zu beweiden. In den beiden Folgejahren nach der Entbuschung sind die Stockausschld- |
ge im Sommer nachzuschneiden. : o

12. Folgende Ausgluibhsmaﬂqahnwn werden den privaten Grundstlcken, auf ﬂenan ‘Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Bebauung und Versieg8lung erfolgen, zugeordnet und gem.
§ 8 Abs, 1 Ziff. 20 und 25 BauGB fesigesetzt:

Auf einer ca. 4550 m? grofien Teilfiiche der sog. .Kalktriften® nérdlich von Willebadessen auf-

, den Grundstlcken der Gemarkung Willebadessen Flur 5 Flurstiicke 4 und 7 sowie Flur 4 Flur-
stlick 37 ist unter fachlicher Vorgabe der Landschaftsstation Diemel-Weser-Egge die Kalkma-
gerrasen-Pflanzengesellschaft zu reaktivieren. Dabei ist die Flache zu entbuschen —einige
Weilkdom-Einzelstrducher sollen erhalten bleiben — und anschliefend von einer Wanderschaf-
herde zu beweiden. In den beiden Folgejahren nach der Entbuschung sind die Stockausschig-
ge im Sommer nachzuschneliden, :

| Hinweise: .

1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen ist verzichtet worden.
Die eigentliche Auftellung der Verkehrsfldchen in FahrsiraBen, Fullwege, Parkplétze, 0.4. soll bei Be-
darf einem seitens der Stadt Willebadessen spiter aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den
zustandigen Behbrden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.4.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der
Stadt Willebadessen oder dem Amt filr Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entde-
ckungsslétte 3 Werktage im unverdnderten Zustand zu erhalten.

3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kBnnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsichl auszufiihren. Sollle bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw.
verdichtige Gegensténde oder Bodenverfirbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
unﬁrﬁzcuhg“[ich einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst des Regierungspréisidenten Detmold zu be-

© na gen. -

4. Es wird ausdriicklich begriit, wenn auf den einzelnen Baugrundstiicken Zisternen gebaut werden, in
denen das Niederschlagswasser der Dachflichenfesammelt wird. Ein Teil des Niederschlagswassers
kann' dann zur. Garten-/Grundstiicksbewisserung entnommen werden, ein weiterer Teil versickert
durch das die Zisteme umgebende’Kiesbett auf dem Grundstiick, weiteres liberschissiges Wasser
wird Uber einen Uberlauf dem Mischkanalsystem zugefthrt. '

| Obersichtsplan im MaBstab 1:5.000
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