Stadt Willebadessen

Kreis Hoxter

Flachennutzungsplan
6. Anderung

Stadtteil Borlinghausen |

Begriindung mit Umweltbericht
Stand September 2021

Behordenbeteiligung

Offenleqgungsexemplar




Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abteilung Bauen und Planen
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Der Landrat

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 und 4
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Willebadess 08.10.2020
aufgestellt worden.

Willebadessen, den

Diese Anderung des Fléchennutzungsplanes hat einschlieRlich der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom «9.0% bis (2. /{. 24 einschlieBlich ffentlich ausgelegen.

Stadt Willebadessen
Willebadessen, den ’23'\‘ 1.202 4 o) Der Blirgermeister

Diese Anderung des Flachennutzungsplans ist vom Rat der Stadt Willebadessen am
ABNQ 202N . beschlossen worden. Stadi Willebadessen
Der Blirgermeister

| | oN'A |
Willebadessen, élen /)/Ll 209/ !/4{’1‘; JQ %//;i,ﬂg{[( -

) “ystesieny,
Diese Anderung des Flachennut=uingsplanes ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB eﬁ[]gunﬁ
vom ¢2.200-Az.. .. -7 - genehmigt worden. :
35.0.7.64.400- ¢-10 /2072 - 00 j}%

Detmold, den 22.¢2. 2073
Bezirksregierung Detmold Im Auftrag

Die Genehmigung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB
am 09.03 Nortsiiblich bekanntgemacht worden. Stadt Willebadessen

5 BerB"rgermeister :
| é(,af[( %é&ww&

Jbereinstimmung dieser Ausfertigung der Anderung des Flachennutzun
mit dem ungsexemplar wird bescheinigt.

Willebadessen, den A0.03.2002

Kreis Hoxter
Hoxter, den

Im Auftrag:
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Teil A -

1. VORBEMERKUNGEN

In den Jahren 1977 bis 1979 wurde fur das Gebiet der Stadt Willebadessen ein Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser Flachennutzungsplan wurde am 22.10.1979 vom Regie-
rungsprésidenten Detmold mit dem Az.: 311.21.10-410/W.8 genehmigt und ist seit der orts-
Ublichen Bekanntmachung am 09.11.1979 wirksam. Insgesamt wurde dieser Flachennut-
zungsplan 23 Anderungen unterzogen.

Die Stadt Willebadessen hat am 29.01.2016 gem. § 6 Abs. 6 BauGB den Flachennutzungs-
plan der Gesamtstadt noch einmal neu bekannt gemacht.

Die von dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache liegt nérdlich
des Stadtteils Borlinghausen direkt an der Bahnstrecke zwischen Willebadessen und War-
burg und ca. 300 m westlich der Ortsumgehung L 828.

2. ANLASS UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1856 wurden nahe des heutigen Biomassehofes Eisenerzvorkommen entdeckt und es
wurde begonnen, diese Vorkommen abzubauen. Auf dem heutigen Gelande des Bio-
massehofes wurde bereits 1858 ein Hochofen erbaut und angeblasen. Die Eisenerzverhit-
tung hat bis 1870 stattgefunden.

Darauffolgend nutzte der Glasfabrikant Maetz das Geldnde als Glasfabrik. Anschlie3end
wurde das Gelande erst zur Kalkbrennerei und weiter zur Ziegelei genutzt. 1924 wurde das
Sagewerke Suer eingerichtet, welches 1948 zur Mastentrankanstalt umgenutzt wurde.

Bis 1995 nutze die Firma Neospiel bzw. Playparc GmbH das Gelande. Dies brachte neben
einer Versiegelung erhebliche Boden- und Wasserbelastungen mit sich. Bereits im Jahr
1996 wurden erste Untersuchungen durchgefihrt und bis 2006 ein umfangreiches Sanie-
rungskonzept abgeschlossen. Als ein zentrales Element der Sanierung ist die Versiegelung
der Flachen erfolgt, um eine Auswaschung der Belastungen zu verhindern. Dartiber hinaus
wurde das Grundwasser in ,Probebrunnen® am Gelande untersucht und anschlieRend die
Werte dokumentiert. Im Rahmen der Altlastensanierung wurden erhebliche Mengen an Bo-
den und Abbruchmaterial entsorgt. Um die Versiegelung dauerhaft zu erhalten und die in-
dustrielle Brachflache zu unterhalten, hat sich seit 2005 die Biomasse, Energie, Maschi-
nenring GmbH (BEM) gegriindet. Seit 2006 betreibt der Maschinenring den Biomassehof.
Bis heute sind zahlreiche Projekte am Maschinenring angegliedert, die vom Betriebsge-
l&nde aus bearbeitet werden.

Das gesamte Gelande hat eine Flache von rund 34.000 m2. Zur Lagerung des Materials
und der Maschinen und einer Werkstatt stehen auf dem Gelande rund 4.400 m? Uberdachte
Flache zur Verfugung. Derzeit sind rund 12.000 m? der Hofflache befestigt.

Die BEM setzt jahrlich rund 16.000 Tonnen Material als Firmierung um, wobei die Output-
Mengen stets geringer als die Inputmengen sind, da das Material im Laufe der Verarbei-
tungskette Wasser- und Massenverluste zu verzeichnen hat. Der Giberwiegende Teil der am
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Biomassehof angelieferten Ware wird bereits am Entstehungsort fir den weiteren Verwen-
dungszweck z.B. Holz zu Brennstoff, nach dem Anfall aufbereitet. Dies geschieht z.B. durch
Hacken, Schreddern, Brechen oder Mal3zuschnitt. Auf dem Geldnde werden Rohstoffe wie
Stralienbegleitgehdlze, Landschaftspflegematerial und Nebenprodukte aus der Holzindust-
rie, wie z.B. Rinden, aufgenommen. Ferner werden Wurzeln, holzartige Biomasse aus dem
Bereich des Gartenlandschaftsbaus und Forstbetrieben, naturbelassene Reststoffe holz-
verarbeitender Betriebe und der Mébelindustrie angeliefert. Weiter wird Ast- und Strauch-
schnitt aus Sammlung und Annahme aufbereitet. Die oben aufgefiihrten Produkte werden
aufbereitet durch mechanische Aufbereitungsprozesse, wie Konditionieren, Konfektionie-
ren, Aspirieren, Sieben, Zertifizieren, Sortieren und Zerkleinern zu gebrauchsfertigen Ein-
heiten veredelt. Am Ende der Verarbeitungsketten entstehen unter anderem Produkte wie
Holzhackschnitzel, Schreddermaterial, Pellets, Briketts, Scheitholz stlickiges sowie abge-
langtes Holz und Landschaftspflegematerialien, Pflanzerde aus anfallenden naturbelasse-
nen Nebenprodukten sowie natirliche Baustoffe aus Holz und holzverwandten Produkten.
Zudem werden Serviceleistungen des Garten- und Landschaftsbaues angeboten. In die-
sem Rahmen werden die oben genannten Produkte aufgebraucht oder eingebaut. Zusatz-
lich werden auch Stoffe fur die biologische und dynamische Landwirtschaft wie Hornspéane,
Wollpellets und mineralische Stoffe wie Naturkalkstein (Dolomit-Kalk aus dem Weserberg-
land) zur Erhaltungskalkung des Bodens angeboten. Auch kleine Mengen von Stoffen, wie
z.B. Basaltsplitt, die in Bezug auf die oben genannten Serviceleistungen zur Anwendung
kommen, werden angeboten. Als Serviceleistungen der BEM liefern bis zu 7 Transportfahr-
zeuge die 0.g. Produkte aus. In einem ca. 120 m? groRen Blrogebdude werden die Aufga-
benbereiche Zertifizierung, Normierung, Planung und verwandte Birotatigkeiten, die im Zu-
sammenhang mit Bioenergie stehen durchgefiihrt. Ferner fuhrt die BEM eine Biomasse und
Nahrstoffbérse. Darlber hinaus verfigt die BEM Uber Ausstellungs-, Schulungs-, Verkaufs-
und Beratungsraume. So betreibt der Biomassehof Borlinghausen seit 2018 eine Dauer-
ausstellung mit natirlichen Baustoffen. Dort werden verschiedene 6kologische Bau- und
Dammstoffe der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Ein Teil dieser naturbelassenen Bau-
stoffe, wie z.B. Lehm, kénnen auch am Biomassehof erworben werden.

Fur die bestehende Anlage gibt es eine Baugenehmigung.

Einen Bebauungsplan existiert fur diesen Bereich bisher nicht. Der Flachennutzungsplan
stellt das Gelénde als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Der vorhandene Standort soll nun langfristig gesichert und wettbewerbsfahig fiir die Zukunft
aufgestellt werden. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, damit ein leistungsfahiger, moderner Betriebsstandort entstehen kann. So kénnen die
Belange der regionalen Wirtschaft unterstiitzt und die Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen fur die Bevélkerung der Stadt Willebadessen geférdert werden. Dartber hinaus
soll auch das Ziel der energetischen Autarkie der Region durch Verarbeitung der Biomasse
aus Kalamitatsflachen gestarkt werden.

Uber die Flachennutzungsplandnderung sowie Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes sollen die Ubergeschichtlichen Entwicklungen bestehender und schliellich
in der Nachkriegszeit erteilten Baugenehmigungen, als letzte entstandene Nutzung ,Bio-
massehof Borlinghausen®, bauleitplanerisch abgesichert und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Erweiterungen der Anlagennutzung geschaffen werden. Um die Wirt-
schaftlichkeit und die 6kologische Nutzung der Anlage sicherzustellen, sollen auch Sekun-
darholzstoffe verarbeitet und in sinnvolle Kreislaufe zurlickgeflihrt werden kénnen.
AuRerdem soll auch die Erweiterung des bestehenden Inputkataloges und weitere mecha-
nische Verarbeitungsschritte ermdéglicht werden. Derzeit wird fur diese Anlage ein Geneh-
migungsverfahren nach § 4 BImSchG durchgefihrt.
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Die Stadt Willebadessen unterstitzt die vorgesehenen Planungen.

Um den vorhandenen Standort planungsrechtlich abzusichern und die bestehenden Pla-
nungen realisieren zu kénnen, mussen seitens der Stadt Willebadessen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden. Im glltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Willebadessen ist der vorgesehenen Standort fur den Biomassehof als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Einen Bebauungsplan gibt es fur diesen Bereich nicht.

Der Rat der Stadt Willebadessen hat daher in seiner Sitzung am 08.10.2020 beschlossen,
den Flachennutzungsplan in seiner 6. Anderung zu tberarbeiten und statt der der Flache
far die Landwirtschaft, eine Sonderbauflédche mit der Spezifikation ,Biomassehof* darzustel-
len. In einem parallel laufenden Verfahren soll auf Antrag des Vorhabentragers ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan fir diesen Bereich aufgestellt werden. Geplant ist die Fest-
setzung eines Sondergebietes mit der Spezifikation ,Biomassehof”.

Um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten, ist die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 4 im Stadtteil Borlinghausen erforderlich.

3. | PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet der 6. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nérdlich des Staditteils
Borlinghausen direkt an der Bahnstrecke zwischen Willebadessen und Warburg und ca.
300 m westlich der Ortsumgehung L 828. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
rund 3,6.ha.

Innerhalb des Plangebiets stehen auf dem Gelande rund 4.400 m? Uberdachte Flache zur
Lagerung des Materials und Maschinen zur Verfiigung. Derzeit sind rund 12.000 m? der
Hofflache befestigt und dienen als Lagerplatz. Daneben gibt es noch ein rund 120 m? gro-
Ren Birogebdude. Dariliber hinaus sind noch Ausstellungs-, Schulungs-, Verkaufs- und Be-
ratungsraume vorhanden. Im Norden und Siiden des Geltungsbereichs gibt es noch zwei
gehdlzbestandene Bereiche.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen nach der Katasterkarte von West nach Ost im

nordlichen und sidlichen Geltungshereich noch zwei Gewéasser/Graben Parzellen (Flur-

stiick 32 , Flur 1 im Stden, und Flurstiicke 5 und 37, Flur 1 im Norden, beide Gemarkung -
Borlinghausen). In der Ortlichkeit I&sst sich allerdings feststellen, dass ein Teil des nordli-

chen Gewassers (Flurstiick 5) auerhalb des Gelandes des Biomassehofs verlauft. Das

sudliche Gewasser ist teils verrohrt und im Bereich der Gehdlze im Suden jedoch als offe-

nes Gewasser erkennbar.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch ein Waldgebiet, im Stiden durch die
Siedlung ,Teutonia“ begrenzt. Hier befinden sich ehemals betriebszugehdrige Bauflachen
mit Wohngebauden. Diese sind durch eine Auflenbereichsatzung nach § 35 BauGB pla-
nerisch gesichert (Siedlung Teutonia). Im Osten befindet sich eine Bahntrasse, daran
schliel®en sich landwirtschaftliche Freiflachen an.

Der Geltungsbereich ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne MaRstab dargestellt.
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A, ' GEPLANTE ANDERUNG

Im glltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Vorgesehen ist nun die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Biomassehof. Die Flache hat eine Gré3e von ca. 3,6 ha.

5. BINDUNGEN AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG
' UND LANDESPLANUNG

Im guiltigen Regionalplan Teilabschnitt (TA) Paderborn-Hoxter ist fur die vorgesehene Fl&-
che ein Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen.

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfigung vom 11.11.2020 die landesplanerische
Zustimmung zur Umwandlung der Flache fur die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Biomassehof erteilt. Somit entspricht die vorgesehene Planung
den Zielen der Raumordnung.

6. SONSTIGES

Die Flachen im Plangebiet liegen nicht in einem Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-,
Wasserschutz- oder Quellenschutzschutzgebiet des Kreises Hoxter.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Altablagerung 4420/HP 28 ,ehem. Fa.
Strasser®. Bis 1995 nutze die Firma Neospiel bzw. Playparc GmbH das Gelande und
brachte neben einer Versiegelung erhebliche Boden- und Wasserbelastungen mit sich. Be-
reits im Jahr 1996 wurden erste Untersuchungen durchgefuhrt und bis 2006 ein umfangrei-
ches Sanierungskonzept abgeschlossen. Als ein zentrales Element der Sanierung ist die
Versiegelung der Flachen erfolgt, um eine Auswaschung der Belastungen zu verhindern.
Dartber hinaus wurde das Grundwasser in ,Probebrunnen” am Geldnde untersucht und
anschlielend die Werte dokumentiert. Im Rahmen der Altlastensanierung wurden erhebli-
che Mengen an Boden und Abbruchmaterial entsorgt. Der Erhalt der Anlagennutzung mit
der tlw. Versieglung sichert den Sanierungserfolg.

Unmittelbar nérdlich grenzt das Natura 2000 Gebiet Nr. DE-4419-401 ,Vogelschutzgebiet
Egge* an das Plangebiet.

Ein Anschluss der geplanten Sonderbaufldche an das bestehende OPNV-Netz ist nicht ge-
geben. Die nachst erreichbare Haltstelle (Borlinghausen Kirche) befindet sich im Stadtteil
Borlinghausen in einer Entfernung von ca. 1,3 km zum Plangebiet.

Hoxter, den 20.09.202 ¥

KREIS HOXTER
Der Landrat .
- Abteilung Bauen und Pla

STADT WILLEBADESSEN
Der Burgermeister
- | V.

Im Auftrag: :, %ﬁJL 5/2; (/éu/tw‘,/\

Michael Engel At Poschmann
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Auszug aus der Flachennutzungsplandnderung:
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