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Satzung

der Stadt Willebadessen iiber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Borlinghausen

Die Stadt Willebadessen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685)
folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Borlinghausen wer-
den gem. der im anliegenden Lageplan im MaRstab 1:1000 ersichtlichen Darstellun-
gen festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im stidéstlichen Bereich der Ortschaft Borling-
hausen, ostlich der Hauptstralle/Bonenburger Strale und sudlich des Alten Schul-
weges. Betroffen ist das Flurstiick 231 der Flur 6, Gemarkung Borlinghausen.

(2) Der Lageplan (Abs. 1) und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§2

Textliche Festsetzungen

(1) Ausgeschlossene Nutzungsarten

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, sind im Satzungsbereich unzuldssig.

(2) Flachenversiegelung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grundflichenzahl (GRZ) i.S.d
§ 19 BauNVO von 0,6 festgesetzt.

(3) Griinordnung

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.



Auf dem Flurstiick 231 der Flur 6 in der Gemarkung Borlinghausen ist an der Nord-
grenze des Geltungsbereichs der Satzung eine einreihige, dichte Strauchbepflan-
zung aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen auf einer Lange von 10 m
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Be-
kanntmachung in Kraft.

Hinweise:

(1) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes NW die Entdeckung unverziglich der Stadt Willebadessen oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel: 0521 /
52 00 250, FAX 0521 / 52 00 239) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

(2) Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungs-
bereich dieser Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus
diesen Griinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen oder die
Ordnungsbehdrde der Stadt Willebadessen zu benachrichtigen.

Willebadessen, den 30 .04 ACAS

Hans Hermann Bluhm, Birgermeister

Anlage:
Lageplan tiber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Borling-

hausen
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Anlage 1 Lageplan iiber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Borlinghausen



Begriindung

zur Satzung der Stadt Willebadessen liber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Borlinghausen

Die Stadt Willebadessen beabsichtigt im Stidosten der Ortschaft Borlinghausen im Bereich
ostlich der HauptstraBe/Bonenburger Stral’e und studlich des Alten Schulweges eine
einzelne AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Borlinghau-
sen einzubeziehen.

Entlang der HauptstralRe betreibt die Fa. Metallbau Gockeln einen Betrieb zur Verarbeitung
von Stahl und Aluminium. Im &stlichen Bereich des Betriebsgeldndes befindet sich ein Tro-
ckenlager. Dieses Trockenlager soll aus betrieblichen Grinden in eine Fertigungshalle um-
gewandelt werden. Weiterhin ist vorgesehen eine neue Trocknungshalle im nordéstlichen
Bereich des Firmengeléandes zu errichten. Teilbereiche dieser Flachen gehéren baupla-
nungsrechtlich zum Auf3enbereich, so dass die geplante Trockenhalle in ihren vorgesehenen
Ausmafen so nicht realisiert werden kénnte. Teile der Trockenhalle, die sich im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB befinden, sind bereits erstellt worden.

Ziel der Satzung ist es, der Fa. Gockeln eine Erweiterung des Betriebes zu erméglichen und
auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu gewéahrleisten. Somit
werden die Belange der Wirtschaft, besonders auch der mittelstdndischen Wirtschaft bertick-
sichtigt.

Aus diesem Anlass beabsichtigt die Stadt Willebadessen eine Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen, um einzelne Aulienbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Mit dem Erlass der Satzung werden die im
Geltungsbereich der Satzung liegenden Grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Borlinghausen einbezogen und kénnen somit grundsatzlich unter Beachtung der
Vorschriften des § 34 BauGB bebaut werden.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im stdéstlichen Bereich der Ortschaft Borlinghausen,
6stlich der HauptstralRe/Bonenburger Stral3e und sudlich des Alten Schulweges. Betroffen ist
das Flurstiick 231 der Flur 6, Gemarkung Borlinghausen.

Die Flache wird durch die bauliche Nutzung der westlich und nérdlich angrenzenden Berei-
che entsprechend gepragt und bildet eine sinnvolle Ergédnzung der bebauten Ortslage von
Borlinghausen. Die engere bauliche Umgebung ist gepragt durch eine ein bis zweigeschos-
sige Gewerbe- und Wohnbebauung entlang der Hauptstralse/Bonenburger Stralle und des
Alten Schulweges.

Der Erlass der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, ins-
besondere widerspricht die Darstellung des Flachennutzungsplans nicht der Erganzungssat-
zung. Im Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen ist dieser Bereich als gemischte
Bauflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachen im Satzungsbereich werden Uber das Betriebsgelénde der Firma Gockeln von
der Hauptstrae aus erschlossen. Der Bau neuer Erschlielungsstra3en ist nicht vorgese-
hen.

Von der Maglichkeit, in der Satzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB einzelne Festsetzungen zu tref-
fen, wurde hinsichtlich der Zulassigkeit bestimmter Vorhaben, der Gberbaubaren Flache
(GRZ) und hinsichtlich der Grunordnung im Plangebiet Gebrauch gemacht.



Demnach sind Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, im Satzungsbereich unzuladssig.

Umweltschutz

Durch die Aufstellung der Satzung werden in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsatzlich
nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen.

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung werden momentan als Lagerflache (versiegelt)
und Rasen genutzt. Weiterhin befindet sich im Geltungsbereich noch eine Obstbaumreihe
(11 Obstbaume), die im Hinblick und Vorgriff auf den zu erwartenden Eingriff, an der Ost-
und Studgrenze des Satzungsgebiets gepflanzt worden und dauerhaft zu erhalten ist. Dieser
Bereich ist vorher als Acker genutzt worden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Geltungsbereich der Satzung:

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache (m?) Grundwert | Einzelflachenwert
(Spalte 2 x Spalte 3)

private Fldchen:

Lagerflache versiegelt 890 0 0
Rasen 483 3 1.449
Ackerflache 188 2 376

1.561 1.825

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der Satzung

Flachenart Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
(Spalte 3 x Spalte 4)

Private Fldache:

versiegelter Bereich

(1,561 x 0.6) ey 9 0

Hecke 20 6 120

Rasen 604 3 1.812

+ 11 Obstbdume 310 6 1.860
1.561 3.792
+310

Nach der Bilanzierung ergibt sich, dass der Eingriff im Satzungsgebiet mehr als ausgegli-
chen werden kann.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch gartnerische Nutzung der nicht Giberbau-
ten Grundsttcksflachen, das Anpflanzen einer Obstbaumreihe und das Anlegen einer Hecke
im Norden des Satzungsgebiets ausgeglichen.

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,6 wird eine UbermaRige Bodenversiegelung mit den
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserbeeintrachtigung und das Kleinklima verhin-



dert. Eine Wiedernutzmachung von Brachflachen oder versiegelte, sanierte, baulich veran-
derte Flachen stehen in Borlinghausen nicht zur Verfugung.

Durch die Satzung kann der Boden lediglich auf einer Flache von ca. 50 m? zuséatzlich ver-
siegelt werden. Die Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der naturlichen Funktionen
des Bodens. Die Festsetzungen der Satzung sorgen aber auch fur einen Ausgleich der Ein-
griffe in den Bodenhaushalt, indem die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} be-
grenzt wird und die gartnerischen Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten Grund-
stlicksflachen festgesetzt wird.

Die Erhaltung dieses Bodes ist in diesem speziellen Fall nicht méglich, da alternative Stand-
orte fur das geplante und das vorhandene Vorhaben nicht in Frage kommen.

Im vorliegenden Fall ist ein Vorrang der Erweiterung des Betriebes und somit die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen unter Berlicksichtigung der mittelstdndischen
Wirtschaft vor der Erhaltung des Bodens im Satzungsgebiet einzurdumen.

Das Plangebiet selbst stellt sich bisher als versiegelte Lagerflache und Rasenflache dar. An
der Ost- und Suidgrenze des Geltungsbereichs ist eine Obstbaumreihe (11 Obstbaume) ge-
pflanzt worden. Die Flache ist weder als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt noch taucht es
im Landesbiotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz auf.
Besonders gesetzlich geschiitzten Biotope (§62 LG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebiets-
flachen, Naturschutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutzwirdigen Flachen (z.B.
geschitzte Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Natur-
denkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und das
deutsche Artenschutzrecht an européische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist festge-
setzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Belange
des Artenschutzes zu berticksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng geschuitz-
ten Arten und der besonders geschitzten Arten einschlieRlich der europédischen Vogelarten
zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Gefihrdete Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Um-
gebung bekannt. Insgesamt handelt es sich hier nicht um einen bedeutsamen Lebensraum
bestimmter Tier- und Pflanzenarten. Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbote
des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder européische Vogelarten ausgelost
(s. Anlage ASP).

Mit dem Erlass der Satzung werden die Voraussetzungen geschaffen, dass eine Bebaubar-
keit der Flache unter Berticksichtigung des § 34 BauGB grundsétzlich zuldssig ist. Der Erlass
der Satzung ist nicht unmittelbar auf ein konkretes Vorhaben beschrénkt (hier Bau eines Tro-
ckenlagers) sondern auch andere Vorhaben sind denkbar. Durch den Bau des geplanten
Trockenlagers, welches naher an die Wohnbebauung entlang des Alten Schulweges heran-
rickt, kénnte es zu Emissionen kommen, die in der Nachbarschaft dazu fuhren kénnten,
dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm Uberschritten werden. Daher ist im April 2011 ein
Schallgutachten der Fa. Uppenkamp und partner erstellt worden. Ergebnis der Untersuchung
ist, dass die Immissionsrichtwerte fiir Aligemeine Wohngebiete und Mischgebiete unterschrit-
ten werden.

Eine Beeintrachtigung der anderen Schutzguter (Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft und Kii-
ma, Landschaft und Kultur- und Sachguter) ist durch den Erlass der Satzung nicht erkenn-
bar.



Verfahren

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Héxter, den 01.03.2012 Willebadessen, den <C-CA. 2042

STADT WILLEBADESSEN
Der Burgermeister

KREIS HOXTER
Der Landrat
- Abteilung Bauen und Planen -

s A & fio L

Michael Engel

Der Geltungsbereich der Satzung ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 50
ohne MaRstab), der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaBstab) und der Flurkarte (Oh-

ne Mal3stab) dargestellt.
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzprutung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Ergénzungssatzung nach § 34 BauGB

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Willebadessen Antragstellung (Datum): Januar 2012

Kurze Beschreibung des Plans/\Vorhabens (Ortsangabe, Ausftihrungsart, relevante Wirkfaktoren); gaf. Verweis auf andere Unterlagen.

Das Plangebiet wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Borlinghausen einbezogen und ist somit
grundsétzlich nach den Vorschriften des § 34 BauGB bebaubar

Stufe I:  Vorpriifung (Artenspekirum/Wirkfaktoren}

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang |V-Arten oder eurcpaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Tja  [X] nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotistatbestinde
{unter Voraussetzung der unter B.) {Anlagen ,Ari-flr-Ar-Prolokall”) beschriebenen MaBnahmen und Griinde}

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezoegener Ausgleichs- ja  rein
maRBnahmen oder eines Risikemanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachiung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VersioB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrfichtigung der Skologischen Funkiion ihrer Lebensstétien sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tatungen und kein signifikant erhthies Tétungsiisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des PlansVorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechifertigen wlirden.

Gaf. Auflistung der nicht einzein gepidiften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des liberwiegenden &ifentlichen i [ e
Interesses gerechtfertigt? 2 nen

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Cia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- i e
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? 12 nein

Kurze Darstelfung der zwingenden Griinde des liberwiegenden Sffentlichen interesses und Begriindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungilnstige Erhaltungszustand nicht weiter verschiechtern
wird und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepriften Altemativen, und Bewertung bzg!. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggi. Verweis auf andere
Unterfagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe llI ,,ja":

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
oifentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populaticnen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein®:
{weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unglnstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll).

Anirag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNaiSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe IlI ,,nein®:

[ Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.




