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g ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In Borlinghausen besteht Bedarf an Grundstlicken fur die Errichtung von Wohngebauden,
jedoch stehen in diesem Stadtbezirk der Stadt Willebadessen zzt. keine Bauplatze mehr
zur Verfagung. Aufgrund der Nachfrage nach Bauplatzen und zur Weiterentwicklung die-
ses Stadtbezirkes soll daher ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden. Als Flache
bietet sich hierfur ein Bereich in der Gemarkung ,Bols Breite“ im Stdwesten des Stadtbe-
zirkes an: Dieser Bereich grenzt stidlich an das bestehende Wohngebiet (Bebauungsplan
Nr. 1) im Westen von Borlinghausen an und ergénzt die hier bereits in den 60er und 70er
Jahren entstandene Siedlung entlang der Strae , Drift".

2, SITUATION UND BESTAND

Das zu Uberplanende Gelénde befindet sich im Sitidwesten der Ortslage, sudlich der Be-
bauung an der StraRe ,Drift* und im Wesentlichen westlich der StralRe ,An der Breie".

Das Plangebiet liegt am Ostrand des Eggegebirges.

Die aufgrund dieses Planes erstmals bebaubaren Flachen werden derzeit vollstandig als
Acker genutzt.

Das Gelande steigt von der StraRe ,An der Breie* Richtung Westen von 271 mNN auf
291 mNN an.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der ca.2,0 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung Bor-
linghausen mit folgenden Flurstiicken:

Flur 6, Flursttick 42 tlw. und Flur 7, Flurstiicke 63, 10tlw., 64 und 68.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der nachstehenden topografischen

Karte im MaRstab 1 : 25.000 markiert und in der Deutschen Grundkarte im MaRstab
1: 5.000 gekennzeichnet.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes ist das Planungsamt des
Kreises HOxter von der Stadt Willebadessen beauftragt worden.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND ZU SCHUTZGEBIETEN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen flr ein allgemeines Wohngebiet sind in der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes, der seit dem 03.11.2000 mit Bekanntmachung
seiner Genehmigung in Kraft getreten ist, als Wohnbauflache dargestellt. In der Flachen-
nutzungsplan-Darstellung wird die Wohnbauflache im Westen und im Stden von Orts-
randeingrinungen umgeben, die sich in diesem Bebauungsplan als Pflanzgebot und Aus-
gleichsflache wiederfinden.

Insgesamt sind somit der Bebauungsplan und die dazugehdérige Ausgleichsflache gem.

§ 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Flachen innerhalb dieses Bebauungsplan liegen nicht im Geltungsbereich einer
Landschaftsschutzgebietsverordnung. Weiterhin sind keine Wasserschutz- oder Heil-
quellenschutzgebiete von dieser Bebauungsplanaufstellung betroffen.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Entwurfskonzept folgt der landesplanerischen Zielsetzung, die Bebauung im Orts-
kernbereich zu verdichten und zu konzentrieren, um einen schonenden Umgang mit
Landschaftsrdumen zu erzielen. Die vorgesehene Bebauung in Borlinghausen sudlich der
schon vorhandenen Siedlung im Studwesten rundet diesen Teil der Ortslage ab.

Durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen erfahrt das Plangebiet eine Einbindung in die
freie Landschaft in Richtung Studen und Westen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung; Bauweise

Um flir das Baugebiet am Rande von Borlinghausen eine zeitgeméaRe ruhige Wohnbe-
bauung zu schaffen, wird eine Flache analog zum Bebauungsplan Nr. 1 als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Daher sind in dem
Baugebiet Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Ausnahms-
weise konnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len.

Alle Gebaude sind in offener Bauweise mit max. einem Vollgeschoss zu errichten.
Dachaufbauten zur Belichtung der Dachgeschossraume sind zuléassig und werden in ihrer
Ausdehnung uber die Dachflache nicht reglementiert.

Fur die Grundstiicke im gesamten rdumlichen Geltungsbereich wird als Zahl der Vollge-
schosse (2) 1, als Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und als Geschossflachenzahl (GFZ)
ebenfalls 0,4 festgesetzt.

Der offenen Bauweise werden Einzel- und Doppelhduser zugeordnet. Auf diese Weise
soll gewahrleistet werden, dass hier eine aufgelockerte Bebauung entsteht
(§ 22 Abs.2 BauNVO).




Willebadessen-Borlinghausen, Bebauungsplan Nr.3 ,Béls Breite, 1.Erweiterung" 5

Im Baugebiet wurde bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und bei
der Stellung der baulichen Anlagen darauf geachtet, dass ausreichend groRe Grund-
sticksfreiflachen sudlich und westlich der vorgesehenen Wohngebaude als Wohngarten-
bereiche freigehalten werden kénnen.

Die v. g. Festsetzungen sind fur ein Baugebiet am Rand von Borlinghausen angemessen
und ermdglichen ausreichende Gestaltungsfreiraume bei der Bebauung.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. A., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen oder dem Amt
far Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werkta-
ge im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt wer-
den, dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmaler der Nachwelt nicht verloren gehen.

Baudenkmaler sind von dieser Planung nicht betroffen.
5.4 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird durch eine parallel zur StraRe ,Drift* verlaufenden neu anzulegende
ErschlieBungsstrale erschlossen. Diese ErschlieBungsstrale wird zum einen an die ,Drift
angebunden, woflur schon im Bebauungsplan Nr.1 ,Bols Breite" eine entsprechende Fla-
che vorgesehen ist. Weiterhin erfolgt eine Anbindung an die momentan als Wirtschafts-
weg ausgebaute StralRe ,An der Breie“, die bis zur Einmindung der neuen Erschlie-
RungsstralRe weiter ausgebaut wird. Das neue Baugebiet kann folglich in beide Richtun-
gen sowohl von der ,Drift* als auch von der StraRe ,An der Breie* aus befahren werden.
Um dennoch kurze Wege zu ermdglichen, ist etwa in der Mitte der neuen ErschlieRungs-
straRe eine Aufweitung vorgesehen, die flr Fahrzeuge als Wendemdoglichkeit genutzt
werden kann.

Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstrale, FuBweg, Pflanzbeete, Park-
platze u. &. soll in einem seitens der Stadt Willebadessen spéater aufzustellenden Ausbau-
plan, der sowohl mit den zustadndigen Behoérden - wie StraRenverkehrsamt, Kreispolizei-
behdérde, Feuerwehr u.a. - als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbe-
halten bleiben.

5.5 Larmimmissionen

Ostlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes verlauft die Bahnlinie Warburg-
Altenbeken, die sowohl flr den Personenverkehr als auch flir den Gutertransport genutzt
wird. Von dieser Bahnlinie gehen Immissionen aus, die sich auf das Wohnen im Bauge-
biet auswirken, was weiter unten erlautert wird.

Weitere Immissionsquellen sind hier nicht ersichtlich: Die LandstraRe L 828 verlauft als
Umgehung 6stlich der Ortslage, so dass im Ort nur innerértlicher StraRenverkehr vorzu-
finden ist; Gewerbebetriebe, die sich negativ auf das Gebiet auswirken kénnten, befinden
sich in der Umgebung ebenfalls nicht.
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Um die Auswirkungen des Schienenverkehrs mit immerhin taglich 34 Personenzigen
(Uberwiegend tagsuber) und bis zu 131 Gulterziigen — diese etwa zur Hélfte zwischen
22.00 und 6.00 Uhr — zu ermitteln, hat die Stadt Willebadessen ein Gutachten in Auftrag
gegeben. Das Gutachten weist auch die von den Tennisplatzen ostlich des Baugebietes
ausgehenden Immissionen nach. Beide Immissionsquellen werden gemessen an den fir
Allgemeine Wohngebiete in der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — genannten Ori-
entierungswerten von 45 dB(A) in der Nacht und 55 dB(A) am Tag. Weiterhin werden
auch die Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzsgesetz zur Be-
urteilung der Immissionen herangezogen, sie liegen bei 49 dB(A) in der Nacht und 59
dB(A) am Tag.

Unter dem 06.03.2000 wurde das Larmschutzgutachten von der DEKRA Umwelt GmbH ,
Bielefeld erstellt, es ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes und kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

Tennisanlage

Auch bei 100 %er Nutzung aller Tennisaniage einschlieRlich der mit der Nutzung verbun-
den Kfz-Bewegungen werden die genannten Orientierungswerte fur das Allgemeine
Wohngebiet eingehalten.

Auswirkungen auf die vorgesehen Bebauung ergeben sich somit nicht.

Schienenverkehr

Aufgrund des Schienenverkehrs auf der Strecke Warburg-Altenbeken ergeben sich fir
den kritischen Immissionspunkt Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag und 61 dB(A) in
der Nacht. Damit sind die Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts
Uberschritten, auch der Grenzwert nachts von 59 dB(A) aus der 16. BImSchV wird deut-
lich Uberschritten, der Tagwert aus dieser Verordnung aber gerade eingehalten.

Far das gesamte Gebiet wurden Rasterlarmkarten fir den Tag und fur die Nacht erstellt.
Die Tagwerte fur die Larmpegel bewegen sich von 60 dB(A) am 6stlichen Rand bis zu 52
dB(A) am westlichen Rand , die Nachtwerte von 62 dB(A) im Osten bis zu 54 dB(A) im
Westen. Gerade der Nachtwert von 45 dB(A) ist im gesamten Baugebiet damit deutlich
Uberschritten.

MaRnahmen

Da das Gebiet larmbelastet ist, erfolgt eine gem. § 9 Abs.1 Ziff. 24 BauGB entsprechende
Festsetzung, hier besondere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzunehmen. Diese Festsetzung betrifft
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Ausgleichsfla-
che, da in der Nacht der Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Geltungsbereich
Uberschritten wird.

Aktive LarmschutzmaRnahmen muissten an die Larmquelle angepasst werden. Die Im-
missionen in der Nachtzeit werden Uberwiegend von Guterziigen verursacht, die bis zu
700 m lang sind und mit einer Geschwindigkeit von bis zu 120 km/h durch Borlinghausen
fahren. Eine aktive LarmschutzmaRnahme entlang der Bahnlinie oder entlang des Bauge-
bietes musste dementsprechend weitrdumig ausgelegt werden. Weiterhin musste die ak-
tive L&rmschutzmalRnahme auf beiden Seiten der Bahnlinie erfolgen, da andernfalls auf-
grund der Reflexion der dstliche Teil Borlinghausen erhéhte Larmimmissionen erfahren
wurde. Neben diese technischen Anforderungen tritt die Problematik des Grunderwerbs
far aktiven Larmschutz. Die Stadt Willebadessen hat daher abgewogen, dass auf aktive
LarmschutzmaRnahmen verzichtet wird und passive Schallschutzmanahmen fur die Ge-
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baude festgesetzt werden, zumal Immissionswerte am Tag flr grolRe Teile des Gebietes
zumindest noch innerhalb der Grenzwerte der 16. BImSchVO liegen und die stark erhéh-
ten Nachtwerte durchaus durch passive LarmschutzmaBnahmen bewaltigt werden kon-
nen.

Die erforderlichen passiven LarmschutzmaBnahmen werden im Gutachten hergeleitet. Sie
héangen vom Abstand der jeweiligen Bereiche von der Bahnlinie ab. Aufgrund des Gut-
achtens sind 2 verschiedene Bereiche —A und B- entsprechend den im Gutachten ermit-
telten Larmpegelbereichen Il und lI- zu unterscheiden. Die Zuordnung der Bauflachen zu
den Larmpegelbereichen erfolgt nach Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels in
Anlehnung an die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ mit Beiblatt 1 (11/1989), wobei in
diesem Fall jedoch die abweichend von Ziffer 5.5.3 die Nachtwerte um 3 dB(A) erhoht
werden, um die mafRgeblichen AuBenlarmpegel zu berechnen. Mit den mafRgeblichen Au-
Renléarmpegeln, die sich zwischen 65 und 57 dB(A) bewegen, kommt man zu den
Larmpegelbereichen Il und Ill.

Um gesunde Wohn- und Schlafverhéltnisse in den Gebauden zu gewahrleisten, mussen
im Larmpegelbereich Il die AuRenbauteile ein Schallddmm-Maf von 35 dB(A) aufweisen,
im Larmpegelbereich Il ein Schallddmm-MaR von 30 dB(A). Die aus den Schalldamm-
MaRen resultierenden konkreten Schallddmm-Werte flir Fenster und Wéande ergeben sich
aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109. Der Schallschutz kann in den Innenrdumen nur
bei geschlossenen Fenstern erreicht werden. Um die hygiene- und klimatechnischen An-
forderungen sicherstellen zu kénnen, sind in den Schlaf- und Kinderzimmern zusétzlich
Zwangsbe- und Entliftungen mit den entsprechenden SchallschutzmaRnahmen zu instal-
lieren.

Mit diesen MaBnahmen werden gesunde Wohn- und Schiafverhaltnisse in den Gebduden
in allen Bereichen des Plangebietes gewahrleistet.

Far den AuRenwohnbereich ist es in Borlinghausen bei der gegebenen Frequentierung
und Lage der Bahnlinie zur Nachtzeit nicht méglich, die Orientierungswerte der DIN 18005
einzuhalten. Am Tag kann eine Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) in
den AuRenwohnbereichen in der dstlichen Halfte des neuen Baugebietes nicht verhindert
werden. Der Grenzwert aus der 16. BImSchV wird hier aber weitgehend eingehalten.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundsticke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes an das
Elektrizitats-, Fernmelde- und Wasserversorgungsnetz der Ortschaft Borlinghausen wird
gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufiihren, wo es anféllt. Dazu stehen grundsétzlich die
Versickerung, die Verrieselung vor Ort und die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zur
Disposition.

Das Geologieburo Hoemann aus Brakel-Gehrden wurde von der Stadt Willebadessen be-
auftragt, die Bodendurchl&ssigkeit des Baugrundes dieses Baugebietes zu untersuchen,
um die Versickerungstauglichkeit des Untergrundes zu erkunden. Das Gutachten vom
08.04.2000 kommt zu dem Ergebnis, dass der Bau von Versickerungseinrichtungen flr
Niederschlagswasser in dem Untersuchungsgebiet nicht empfohlen werden kann, da die
fir eine funktionierende Niederschlagswasserversickerung erforderlichen Wasserdurch-
I&ssigkeitsbeiwerte nicht erreicht werden.
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Um den Anforderungen des § 51a LWG NW dennoch gerecht zu werden, wird fur das
Baugebiet ein Trennsystem angelegt. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber den
Regenwasserkanal dem Vorflutsystem zugeleitet. Eine eventuell sich hierdurch einstel-
lende Abflussverscharfung wird durch geeignete MaRnahmen bei der Ausbauplanung
ausgeglichen.

Hausliche Schmutzwéasser

Die hduslichen Schmutzwasser werden ungeklart in den noch zu verlegenden Schmutz-
wasserkanal eingeleitet, um dann mit den Ubrigen Schmutzwassermn der Ortschaft mittels
eines Sammlers der Klaranlage in Willebadessen-Niesen zur Behandlung zugefihrt zu
werden.

5.8 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fur das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Mdblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmaRnahmen beteiligt.

5.9 Altlasten

Im Plangebiet und in seiner Umgebung sind Altiasten oder Altlastenverdachtsflachen nicht
bekannt. Zz. ergibt sich daher hierzu kein Handlungsbedarf.

6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch diesen Bebauungsplan wird ermdglicht, dass bislang offene Bodenflachen, hier
Ackerflachen, durch bauliche MaRnahmen (Gebaude, Verkehrsflachen) verandert bzw.
versiegelt werden. Die hierdurch erfolgende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird
als Eingriff in Natur und Landschaft verstanden.

Die im folgenden Kapitel erlduterten und textlich festgesetzten GriinmaRRnahmen dienen
der Durchgrinung des Baugebietes unter folgenden Aspekten:

Integration des Baugebietes in das Landschaftsbild (z. B. durch Ortsrandeingri-
nung)

Schaffung oder Erhalt 6kologischer Qualitaten zum Ausgleich der oben erwahnten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe sind nach den §§ 1a und 9 Abs.1a BauGB im Bebauungsplan festzu-
setzen.

Dabei wird der Aufwertung des Naturraumes durch die Schaffung einer Artenvielfalt hei-
mischer Gehdlze und Pflanzen eine groRe Bedeutung beigemessen.

6.2 Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Um die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Geltungsbereich so gering wie maoglich
zu halten, sind in den Textlichen Festsetzungen unter Ziff. 8 MinimierungsmaRnahmen
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aufgefihrt. Dabei dient die in Ziff. 8a genannte wasserdurchlassige Gestaltung von Zu-
fahrten, FuBwegen und Abstellflaichen der Reduzierung der Versiegelung und damit
gleichzeitig der Verlangsamung bzw. Verminderung des Regenwasserabflusses. Diese
Wirkung kann auch durch die Begrunung der Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit
einer Neigung bis 22° erzielt werden, die ebenso textlich festgesetzt wird. Weiterhin dient
die festgesetzte Anpflanzung von hochstdmmigen Laub- oder Obstbdumen und die Re-
gelung, dass Grundstlickseinfriedigungen ausschlieRlich in Form von lebenden Hecken
vorgenommen werden sollen, der Durchgriunung dieses neuen Baugebietes und gleich-
zeitig der 6kologischen Aufwertung.

Da die v. g. MinimierungsmaRnahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft jedoch nicht
vollstandig ausgleichen kénnen, wird die dkologische Wertigkeit durch Flachen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Pflanzgebotsstreifen erhdéht. Westlich des Plangeltungsbereiches wird eine Streu-
obstwiese festgesetzt, deren Unterkultur extensiv zu bewirtschaften ist. Diese MaRnahme
dient dem Ausgleich der durch den Bau der ErschlieRBungsstrake vorgenommen Versie-
gelung. Die am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches vorgesehene Ortsrandeingri-
nung aus heimischer Strauch- und wird hingegen als AusgleichsmaRnahme den Eingriffen
auf den privaten Grundstlicken zugeordnet.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt nach der Planung mit dem Ausgleichszustand ver-
gleichen zu kénnen, wurde das nordrhein-westfalische Bewertungsmodell zu Hilfe ge-
nommen. Hierdurch wird eine Bewertung der einzelnen Flachen in ihrer Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz und deren Versiegelungsgrad vorgenommen. Das Modell
kann nur als Orientierungshilfe verstanden werden, da andere Belange des Umweltschut-
zes (Boden, Wasser, Klima, Luft) sowie Aspekte der Landschaftsgestaltung und des
Landschaftsbildes nur dartuber hinaus und qualitativ bewertet werden kénnen. Die Bilan-
zierung bezieht sich nur auf das Flurstlck 68, denn fur die Ubrigen Grundsticke an der
Strale ,Drift und 6stlich der StraRe ,An der Breie" besteht bereits heute aufgrund anderer
Rechtsvorschriften ein Baurecht, so dass sich Uberlegungen zum Ausgleich aufgrund von
§ 1a Abs.3 BauGB erubrigen.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache (m?) | Gesamtwert Einzelflachenwert
(Spalte 3 x Spalte 4)

Offentliche Flachen

Acker

2 4.900
0!

Private Flachen

Acker 13.565 2
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Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flachenart Flache (m?) | Gesamtwert Einzelflachenwert
(Spalte 3 x Spalte 4)

Offentliche Flachen:

Verkehrsflache 1.550 0 0

Streuobstwiese 900 7 6.300

Private Flachen:

Allgemeines Wohngebiet 12.465

Versiegelte Flachen (max. 21 4.200 0 0

Bauplatze a 200 m?)

Zier- und Nutzgarten, struktur- 5.000 3 15.000

reich

Zier- und Nutzgarten, strukturarm 3.265 2 6.530

Hecken, Gebiische, Feldgehdlze 1.100 6 6.600

Gesamtbilanz

Aufgrund der Bilanzierung nach dem nordrhein-westfalischen Bewertungsmodell werden
die durch die Planung verursachten Eingriffe im gesamten Baugebiet vollstandig ausge-
glichen.

y DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
derzeit geltenden Fassung und der hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
ertbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 02.04.2001 Willebadessen, den ©J. 0Y. Q001
KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN

Der Landrat Der Burgérmeister

- Planungsamt -

Im Auftrage:
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| Textliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW)

Art der baulichen Nutzung:

1.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA | und WA Il), das gem. § 4 BauNVO festgesetzt wird, sind
folgende Nutzungen allgemein zugelassen:
-  Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
-~ Anlagen fur Verwaltungen,
—  Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2

3.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Geb&udehéhen sind die Wandhéhen. Oberer
Messpunkt ist der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der AuRenwand bzw. bei Flachda-
chern die Gesimshohe. Unterer Messpunkt ist der Schnittpunkt der der jeweiligen ErschlieRungsstra-
Re zugewandten Gebaudeseite mit der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel. Gelandeoberfla-
che ist die naturliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung
ergibt.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO).

Gestaltung und Stellung der baulichen Anlagen

4.

Als Grundstickseinfriedigungen sind nur lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen zu-
lassig. Entlang der éffentlichen und privaten Wege sind diese nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulés-
sig, im Einmundungsbereich zur StraRe ,An der Breie." ist eine max. Héhe von 0,70 m einzuhalten

In den Uberbaubaren Flachen sind unverbindliche Gebaudeumrisse dargestellt. Die darin einge-
zeichneten Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB) sind verbind-
lich.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gem. § 14 Abs.1 BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitats- und
Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie eine Nebenanlage bis 30 m® umbauten Raum pro
Grundstuck.

Auf den Flachen, fir die gem. § 9 Abs.1 Ziff.24 BauGB festgesetzt ist, dass hier besondere bauliche
oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzuneh-
men sind, sind in den einzelnen Zonen des Gebietes (siehe Plan zum Larmschutz) folgende MaR-
nahmen vorzunehmen:

a) Die Zone A entspricht dem Larmpegelbereich Ill. Hier sind die AuRenbauteile der Raume, die
dem Wohnen dienen, so zu errichten, dass ein Schallddmm-MaR erf. Ry, s=35 dB(A) erreicht
wird. In Schlaf- und Kinderzimmern sind entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

b) Die Zone B entspricht dem Larmpegelbereich II. Hier sind die AuRenbauteile der Raume, die
dem Wohnen dienen, so zu errichten, dass ein Schallddmm-MaR erf. R'w, s=30 dB(A) erreicht
wird. In Schlaf- und Kinderzimmern sind entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Die aus den Schalldamm-MaRen resultierenden konkreten Schalldamm-Werte fiir Fenster und Wan-
de ergeben sich aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ mit Beiblatt 1
(11/1989).
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Griinfestsetzungen (Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen)

8.

10.

Als MinimierungsmaRnahme fir alle verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25
BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den offentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellflachen, sowie Zu-
fahrten und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht Uberbaubaren und die nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundsticken mit der GréRe bis zu 500 m? ist ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen. Auf Grundsticken, die gréRer als 500 m? sind, sind 2 hochstammige Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen.

d) Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengeb&ude mit einer Dachneigung bis zu 22° sind mit
einer Dachbegriinung zu versehen.

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden den durch den Bau der 6ffentlichen Planstrale und der
FuRwege betroffenen Grundstiicksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Land-
schaft zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff 20 BauGB festgesetzt:

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Obstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen. Die Pflanzdichte soll et-
wa bei einem Baum pro 75 m? liegen. Zur Auswahl der Sorten wird auf das Streuobstwiesenpro-
gramm NRW verwiesen. Als Unterkultur ist extensives Griinland anzulegen.

Folgende AusgleichsmaRBnahmen werden den privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20
und 25 a BauGB festgesetzt:

Auf der Flachen zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
stdlichen Rand des Baugebiets ist eine Bepflanzung aus einheimischen, bodenstandigen Laubge-
hélzen (Baume und Straucher) vorzunehmen. Die Dichte dieser Bepflanzung ist vorzusehen mit ei-
nem Strauch pro 2 m? und einem hochstammigen Laubbaum pro 75 m?. Die Anpflanzungen sind zu
pflegen und zu unterhalten.

| Hinweise |

1.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich
der Stadt Willebadessen oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverzuglich einzustellen und der Kampfmittelraumdienst der Be-
zirksregierung in Detmold zu benachrichtigen.

Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet worden.
Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstraen, FuBwege, Parkplatze, Pflanzbeete
0.a. soll einem seitens der Stadt Willebadessen spater aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit
den zustandigen Behérden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten blei-
ben.

Pflanzungen, Méblierungen und andere Gestaltungselemente sind so einzurichten, dass eine Behin-
derung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher an allen Verkehrsberuhi-
gungsmafnahmen beteiligt.

Durch das Gelandeniveau oder auch durch Erschutterungen, die durch vorbeifahrende Zige verur-
sacht werden, kénnen elektrische Stréme (Triebruckstréme) in das Erdreich ausgelagert werden.
Diese kénnen Auswirkungen auf elektrische Anlagen im Plangebiet nehmen. Dieses ist bei der Bau-
ausfuhrung der Geb&ude durch entsprechende Erdung zu beachten.



