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1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In Altenheerse besteht Bedarf an Grundstiicken flr die Errichtung von Wohngeb&uden,
jedoch stehen in diesem Stadtbezirk der Stadt Willebadessen zzt. keine Bauplatze mehr
zur Verfugung. Aufgrund der Nachfrage nach Bauplatzen und zur Weiterentwicklung die-
ses Stadtbezirkes soll daher ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden. Als Flache
bietet sich hierflr ein Bereich Stdosten der Ortschaft Altenheerse an: Dieser Bereich
grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der Stralen ,Dorfstrale”, ,Kleppenklang*
und ,Schonlaustrale“ an und rundet die Ortslage bis zu einem nicht ausgebauten Wirt-
schaftsweg im Stden des Ortes hin ab.

2, SITUATION UND BESTAND

Das zu Uberplanende Gelénde befindet sich im Stdosten der Ortslage wird begrenzt von
der DorfstraRe und der ,SchonlaustraRe” im Norden, der StralRe ,Kleppenklang” im We-
sten, dem bereits erwadhnten nicht ausgebauten Wirtschaftsweg im Siden und einem
ausgebauten Wirtschaftsweg im Osten.

Das Plangebiet umfasst damit nicht nur die aufgrund dieses Planes erstmals bebaubaren
Flachen, sondern bezieht auch bestehende dorfgebietstypische Gebdude und Nutzungen
an den genannten StralRen mit ein. Es handelt sich hierbei um ehemals vorwiegend zu
landwirtschaftlichen Zwecken und zum damit einhergehenden Wohnen genutzte Gebau-
de.
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Heute dienen einige Gebaude weiterhin landwirtschaftlichen Zwecken, wahrend andere
ausschlieRBlich dem Wohnen dienen, wieder andere teils zum Einzelhandel , teils zum
Wohnen genutzt werden. In der nérdlichen und westlichen Umgebung des Plangebietes
finden sich weitere dorfgebietstypische Nutzungen (landwirtschaftliche Betriebe, Lager-
raume, eine Bank und Wohngeb&ude).

Die aufgrund dieses Planes erstmals bebaubaren Flachen werden derzeit Uberwiegend
als Acker genutzt, in einem untergeordneten Bereich wird auch auf jetzt hofnahen Weide-
flachen eine Bebauung ermdglicht.

Das Gelande steigt von 240 mNN im 6stlichen Bereich an der ,Schonlaustrae“ bis auf
256 mNN im Stdwesten an.

Suddstlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Bildstock, der von 2 Laubbdumen ge-
sdumt wird, dieser Prozessionsstation gegenuber tritt eine Schichtquelle aus, deren
Schuttung zur Zeit noch in einem Rohr zur Kanalisation in der SchonlaustraBe geleitet
wird.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der 3,38 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung Alten-
heerse, Flur 5, mit den Flurstlicken 72, 73, 159, 195 — 198, 231 — 234, 254, 256 — 258,
495, 496, 550 und 551.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der topografischen Karte im MaRstab
1:25.000 markiert. In der nachstehenden Verkleinerung der Deutschen Grundkarte ist
das Baugebiet ebenso gekennzeichnet wie die Lage des Wirtschaftsweges, an welchem
eine AusgleichsmaRnahme fur die durch diesen Plan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen wird. Die Ausgleichsflache wird aufgrund der Tatsache, dass
sie sich im Eigentum der Stadt Willebadessen befindet, nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes ist das Planungsamt des
Kreises Hoxter von der Stadt Willebadessen beauftragt worden.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND ZU SCHUTZGEBIETEN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet sind in der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes, der seit dem 14.01.2000 mit Bekanntmachung
seiner Genehmigung in Kraft getreten ist, als gemischte Baufléche dargestelit.

Die Ausgleichsflachen sudostlich des Geltungsbereiches und 6stlich des Stadtbezirkes
sind ist im Fl&dchennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Die Wirt-
schaftswegbepflanzung ist mit dieser landwirtschaftlichen Nutzung vereinbar. Die weiter-
hin durch diesen Plan festgesetzte Offenlegung des Quellbaches wird als nicht relevant
far die Flachennutzungsplanebene angesehen.

Insgesamt sind somit der Bebauungsplan und die dazugehdrigen Ausgleichsflachen gem.
§ 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Weder der Bebauungsplan noch die Ausgleichsflache liegen im Geltungsbereich einer
Landschaftsschutzgebietsverordnung. Weiterhin sind keine Wasserschutz- oder Heil-
quellenschutzgebiete von dieser Bebauungsplanaufstellung betroffen.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Entwurfskonzept folgt der landesplanerischen Zielsetzung, die Bebauung im Orts-
kernbereich zu verdichten und zu konzentrieren, um einen schonenden Umgang mit
Landschaftsraumen zu erzielen. Die vorgesehene Bebauung in Altenheerse stdlich der
Bebauungen an der ,Schonlaustrae” und dem ,Kleppenklang“ rundet diesen Teil der
Ortslage ab.

Durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen erfahrt das Plangebiet eine Einbindung in die
freie Landschaft in Richtung Stden. Weiterhin ist im Stdosten eine kleine Ausgleichsfla-
che vorgesehen, um den vorhandenen Prozessionsplatz von der neu entstehenden Be-
bauung abzuschirmen. Die Erganzung der Bepflanzung eines Wirtschaftsweges im stli-
chen Teil der Altenheerser Gemarkung soll einer weiteren Ausrdumung der Uberwiegend
ackerbaulich genutzten Lamdschaft entgegenwirken.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung; Bauweise

Die Ortschaft Altenheerse besteht aus einem landwirtschaftlich gepragten Dorfkern, an
welchen sich im Norden und Westen Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebaude
anschlieBen. Um den dérflichen Charakter dieser Ortslage zu erhalten und die neu zu er-
wartende Wohn- und sonstige Bebauung in die vorhandenen Strukturen einzubinden, wird
ein gem. § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) gegliedertes Dorfgebiet festsetzt.
Das hierdurch nach Funktionen geordnete Baugebiet ermdéglicht einen gewissen Schutz
der Wohngeb&ude vor stark geruchs- und gerduschemittierenden Betrieben, umgekehrt
aber auch die ausreichende Berucksichtigung vorhandener landwirtschaftlicher Betriebs-
formen.

Der nérliche und westliche Teil des Plangeltungsbereiches gehért zum alten Dorfkern und
wird als eingeschranktes Dorfgebiet (MD e1) festgesetzt. Hier werden kleinere Betriebe
begunstigt, wie beispielsweise landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Gewer-
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bebetriebe und Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse. Auch ist sonstiges Wohnen in diesem Bereich zuldssig. Die zuldssigen und nicht
zuldssigen Nutzungen sind in den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 2 aufgeflhrt. Im
sudlichen und stidéstlichen Geltungsbereich — festgesetzt als eingeschranktes Dorfgebiet
MD e2 - sind nur ,sonstige Wohngebaude“ gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO zugelassen.
Aus der folgenden Tabelle ergeben sich die in den beiden Bereichen MDe 1 und MDe 2
zugelassenen (x) und nicht zuldssigen (-) Nutzungen.

Ziffer in Art der baulichen Nutzung MDe 1 | MDe 2
§ 5 Abs.2
BauNVO
1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher - -
und die dazugehérigen Wohnungen und Wohn-
gebaude
2 Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit ent- X -

sprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude X X
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm- X -
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

9 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt- X -
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes
sonstige Gewerbebetriebe X -
Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie far X -

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe X -

Tankstellen - -

Vergnlgungsstatten i.S. des § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 - -
Abs.3 BauNVO

Tabelle:zugelassene (x) und nicht zuldssige Nutzungen (-) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Ortschaft Altenheerse

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die v. g. Zahl der Vollgeschosse, die Grund-
flachenzahl und die Geschossflachenzahl bestimmt. Im mit MD e1 bezifferten einge-
schrankten Dorfgebiet betragt die Grundflachenzahl 0,6. Diese Regelung entspricht den in
§ 17 BauNVO aufgefiihrten Richtwerten und erméglicht gentigend Spielraum fur eine viel-
seitige Nutzung der Grundstticke unter Beriicksichtigung einer angemessenen Durchgri-
nung. Die Geschossflachenzahl wird bei max. 2-geschossiger Bebauung hier mit 1,2
festgesetzt.

Dem als MD e2 bezifferten eingeschrankten Dorfgebiet wird eine Grundflachenzahl von
0,5 und bei eingeschossiger Bebauung eine Geschossflachenzahl von 0,5 zugeordnet.
Diese Regelung orientiert sich an der Art der baulichen Nutzung, die fir diesen Bereich
auf das Wohnen beschrankt wird.
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Die H6he der baulichen Anlagen wird Uber die Wandhohe geregelt, und ist von der Ge-
schossigkeit der Gebaude abhangig (vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 3 und 4).

Die Dachneigung der Gebaude hangt von der Zahl der Vollgeschosse ab. Eine Dachnei-
gung von 37° bis 45° ermdglicht auch in eingeschossigen Bauwerken einen veminftigen
Dachausbau, zumal Dachaufbauten - wie Gauben - zuldssig sind und in ihrer Ausdehnung
uber die Dachflache nicht reglementiert werden.

2-geschossige Gebaude kénnen mit einer Dachneigung von 32° bis 38° errichtet werden,
sodass keine UbermafRigen Hohen entstehen.

Garagen und Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen unzuldssig, da die-
se in Hohe und AusmaR vergleichsweise auffallig sind und daher ebenfalls der im Plan
geschaffenen Ordnung untergeordnet werden sollen.

Alle Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Der offenen Bauweise werden im
eingeschrankten Dorfgebiet MD e2 Einzel- und Doppelhduser zugeordnet. Auf diese Wei-
se soll gewahrleistet werden, dass hier eine aufgelockerte Bebauung entsteht
(§ 22 Abs.2 BauNVO).

Im Baugebiet wurde bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und bei
der Stellung der baulichen Anlagen darauf geachtet, dass ausreichend groRe Grund-
stlcksfreiflachen stdlich und westlich der vorgesehenen Wohngebaude als Wohngarten-
bereiche freigehalten werden kénnen.

Die v. g. Festsetzungen sind flir ein Baugebiet am Rand von Altenheerse angemessen
und ermoglichen ausreichende Gestaltungsfreirdume bei der Bebauung.

D5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die in dem Plan vorgegebenen Festsetzungen Uber die Dachformen und —neigungen und
die H6he und Art der Vorgarteneinfriedungen sind gestalterische Festsetzungen, die auf-
grund von § 86 Abs. 1 und 4 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen als 6rtliche Bauvor-
schriften erlassen werden. Mit diesen Vorschriften soll auf ortsbildtypische Merkmale der
Ortschaft Altenheerse Ricksicht genommen werden, um das harmonische Gesamtbild
von Altenheerse zu erhalten.

54 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. A., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werkta-
ge im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt wer-
den, dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmaler der Nachwelt nicht verloren gehen.

Baudenkmaler sind von dieser Planung nicht betroffen.

;D VerkehrserschlieBung

Die neuen Bauflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes erfolgt fur den Uberwiegenden
Anteil der Baugrundstlicke Uber eine Stichstrale mit Wendehammer, die von dem Wirt-
schaftsweg in Richtung Westen abzweigt, der seinerseits von der ,Schonlaufstrale” in
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Richtung Sutden flhrt. Fur einen in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Bauplatz ist es
erforderlich, von dieser StichstralRe einen privaten Stichweg abzweigen zu lassen.

Eine zusatzliche Gberbaubare Flache nérdlich der Strale ,Kleppenklang* wird von dieser
StralRe aus erschlossen.

Die Anbindung an den jetzt unbefestigten Wirtschaftsweg sidlich des Geltungsbereiches
von der neuen ErschlieRungsstrae aus ist durch einen FuBweg vorgesehen. Moglicher-
weise wird der Grasnarbenweg vom Kleppenklang aus bis zu dem FuRweg in das neen
Baugebiet zu einem spéteren Zeitpunkt befestigt. Eine direkte fuRlaufige Verbindung von
der neuen ErschlieBungsstralie in die ,Schonlaustrale” wird nicht errichtet.

Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in FahrstralRe, FuRweg, Pflanzbeete, Park-
platze u. &. soll in einem seitens der Stadt Willebadessen spater aufzustellenden Ausbau-
plan, der sowohl mit den zustdndigen Behorden - wie StraRenverkehrsamt, Kreispolizei-
behoérde, Feuerwehr u.a. - als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbe-
halten bleiben.

5.6 Immissionsschutz

Die Errichtung bzw. Durchfiihrung von SchallschutzmaBnahmen im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen, da Gerauschbelastigungen durch Verkehr
oder andere Larmquellen nicht erkennbar sind.

Im Plangebiet selbst und in seiner Umgebung finden sich landwirtschaftliche Nutzungen.
Uber die in einem Dorfgebiet hinzunehmenden Geruchsimmissionen hinausgehende Be-
lastigungen sind aufgrund dieser Betriebe nicht zu erwarten.

D Versorgung

Der Anschluss der Grundsticke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes an das
Elektrizitats-, Fernmelde- und Wasserversorgungsnetz der Ortschaft Altenheerse wird
gewahrleistet.

5.8 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufihren, wo es anféllt. Dazu stehen grundséatzlich die
Versickerung, die Verrieselung vor Ort und die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zur
Disposition.

Das Geologiebiiro Hoemann aus Brakel-Gehrden wurde von der Stadt Willebadessen be-
auftragt, die Bodendurchlassigkeit des Baugrundes dieses Baugebietes zu untersuchen,
um die Versickerungstauglichkeit des Untergrundes zu erkunden. Das Gutachten vom
15.11.1999 kommt zu dem Ergebnis, dass der Bau von Versickerungseinrichtungen fur
Niederschlagswasser in dem Untersuchungsgebiet nicht empfohlen werden kann, da die
fur eine funktionierende Niederschlagswasserversickerung erforderlichen Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwerte nicht erreicht werden und ein geschlossener Grundwasserspiegel
nicht ausgebildet ist, wohl aber zeitweise Schichtwasser austreten (siehe dazu unter
5.10).

Um den Anforderungen des § 51a LWG NW dennoch gerecht zu werden, wird fur das
Baugebiet ein Trennsystem angelegt. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber den
Regenwasserkanal einem namenlosen Vorfluter und mit diesem dem Wiesenbach (stlich
von Altenheerse) und (iber diesen schlieBlich der Ose zugefihrt.
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Hausliche Schmutzwésser

Die hauslichen Schmutzwasser werden ungeklart in den noch zu verlegenden Schmutz-
wasserkanal eingeleitet, um dann mit den Gbrigen Schmutzwassern der Ortschaft mittels
eines Sammlers der Klaranlage in Brakel-Gehrden zur Behandlung zugeflihrt zu werden.

5.9 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist flir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Méblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmaflnahmen beteiligt.

Weiterhin sollten bei Planung und Ausbau der VerkehrserschlieRung auf den offentlichen
Flachen mindestens die Feuerwehreinsatz- und Bewegungsflachen zur Verfugung stehen,
die nach § 5 Bauordnung NW und den dazugehdérigen Verwaltungsvorschriften flr private
Grundstlicke vorgeschrieben sind. In diesem Bebauungsplan sind diese Feuerwehrein-
satz- und Bewegungsflachen auf den ErschlieBungsstralen bis auf den Durchmesser des
Wendehammers gegeben. Der Wendehammer misst lediglich 18 m statt 21 m Durchmes-
ser. Fur die im Bereich der Wendemdglichkeit vorgesehene eingeschossige Bebauung
reicht die hier gegebene Flache fur Rettungsaktionen aus brandschutztechnischer Sicht
dennoch aus, wenn die Mitte der Wendemdglichkeit so gestaltet wird, dass sie tGberfahr-
bar (z. B. Rasen, Gittersteine) befestigt ist.

5.10 Auftretende Schichtwasser

Die geologische Untersuchung des Baugebietes hat ergeben, dass bei den Bauarbeiten
zur Errichtung der Gebaude wasserfihrende Schichten angeschnitten werden kénnen. In
den Hinweisen zum Bebauungsplan wird daher unter Ziffer 5 die Empfehlung ausgespro-
chen, die Gebaude durch Wannen zu sichern oder Drainagen anzulegen, damit nicht
eventuell Wasser in die Baugruben oder Kellerrdume eintreten kann.

6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch diesen Bebauungsplan wird ermoglicht, dass bislang offene Bodenflachen, hier Ak-
kerflachen, durch bauliche MaRnahmen (Gebaude, Verkehrsflachen) verandert bzw. ver-
siegelt werden. Die hierdurch erfolgende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird als
Eingriff in Natur und Landschaft verstanden.

Die im folgenden Kapitel erlduterten und textlich festgesetzten GrinmaRnahmen dienen
der Durchgriinung des Baugebietes unter folgenden Aspekten:

Integration des Baugebietes in das Landschaftsbild (z. B. durch Ortsrandeingru-
nung)

Schaffung oder Erhalt 6kologischer Qualitdten zum Ausgleich der oben erwahnten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe sind nach den §§ 1a und 9 Abs.1a BauGB im Bebauungsplan festzu-
setzen.
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Dabei wird der Aufwertung des Naturraumes durch die Schaffung einer Artenvielfalt hei-
mischer Gehdlze und Pflanzen eine groRe Bedeutung beigemessen.

6.2 Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Um die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Geltungsbereich so gering wie méglich
zu halten, sind in den Textlichen Festsetzungen unter Ziff. 10 Minimierungsmanahmen
aufgefuhrt. Dabei dient die in Ziff. 10a genannte wasserdurchléassige Gestaltung von Zu-
fahrten, FuBwegen und Abstellflachen der Reduzierung der Versiegelung und damit
gleichzeitig der Verlangsamung bzw. Verminderung des Regenwasserabflusses. Diese
Wirkung kann auch durch die Begrunung der Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit
einer Dachneigung bis 22° erzielt werden, die ebenso textlich festgesetzt wird. Weiterhin
dienen die festgesetzte Anpflanzungen, die Bindungsgebote und die Regelung, dass
Grundstlckseinfriedigungen ausschlieBlich in Form von lebenden Hecken vorgenommen
werden sollen, der Durchgrunung dieses neuen Baugebietes und gleichzeitig der dkologi-
schen Aufwertung.

Da die v. g. MinimierungsmafRnahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft jedoch nicht
vollstandig ausgleichen kénnen, wird die 6kologische Wertigkeit durch Flachen far Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Pflanzgebotsstreifen erhoht. Beispielsweise wird im stddstlichen Plangeltungsbe-
reiches eine Bepflanzung auf einer Ausgleichsflache angeordnet und in zwei weiteren
Flachen im Suden werden aufgrund dieses Planes flachenhafte Anpflanzungen vorge-
nommen.

Als weitere AusgleichsmaRnahmen treten auBerhalb des Geltungsbereiches die Offenle-
gung des Quellbaches am &éstlichen Rand des Bebauungsplanes (vgl. textl. Festsetzung
Ziff. 11 a) und die Erganzung der Bepflanzung eines Wirtschaftsweges 6stlich von Alten-
heerse hinzu (Ziffer 12 b der textl. Festsetzungen). Die Zuordnung der Eingriffe und der
AusgleichsmaRnahmen ergibt sich ebenfalls aus den textlichen Festsetzungen.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt nach der Planung mit dem Ausgleichszustand ver-
gleichen zu kénnen, wurde das nordrhein-westfalische Bewertungsmodell zu Hilfe ge-
nommen. Hierdurch wird eine Bewertung der einzelnen Flachen in ihrer Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz und deren Versiegelungsgrad vorgenommen. Das Modell
kann nur als Orientierungshilfe verstanden werden, da andere Belange des Umweltschut-
zes (Boden, Wasser, Klima, Luft) sowie Aspekte der Landschaftsgestaltung und des
Landschaftsbildes nur daruber hinaus und qualitativ bewertet werden kénnen.

Die Bilanzierung bezieht nicht den gesamten Plangeltungsbereich ein. Die heute schon
bebauten Bereiche entlang der Straen ,Schonlaustrate” und ,Kleppenklang” werden mit
den rlickwartigen nicht tiberbaubaren Flachen gem. § 1a Abs.3 BauGB nicht berticksich-
tigt.

Die beiden planexternen Ausgleichsflachen hingegen werden in folgendem Umfang in die
Bilanzierung einbezogen: Das anzulegende Gewasser wird etwa auf einer Lange von
100 m angelegt und soll mit Uferrandstreifen ca. 3 m breit sein, demzufolge werden
300 m? berucksichtigt. Der Wirtschaftsweg-Abschnitt &stlich von Altenheerse ist ca.
1000 m lang, die Bepflanzung ist auf ca. 40% der Lange zu erganzen, der bepflanzbare
Wegrand misst in seiner Breite ca. 3 m, so dass 1.200 m? bertcksichtigt werden.
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Zur Bilanzierung ist weiterhin zu erldutern, dass fir jeden Bauplatz von ca. 120 m? voll-
standiger Versiegelung fur das Wohngebaude und 20 m? fur die Garage ausgegangen
wird. Dachbegriinte Garagen /Carports werden von ihrer Flache her dem Garten zuge-
ordnet. Bei 20 Bauplatzen, von denen bei 10 eine begriinte Garage /Carport angelegt
wird, ergeben sich somit 2.600 m? von Gebauden vollstandig versiegelte Flache im Bilan-
zierungsgebiet.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache Gesamtwert Einzelflachenwert
(m2) (Spalte 3 x Spalte 4)

Offentliche Flachen/MaBnahmen

Acker 1.080 2 2.160

StralRenbdschung planextern 300 3 900

Private Flachen/MaBnahmen

Intensivgriinland 4.070 4 16.280
Acker 10.005 2 20.010
Wegrain ohne Gehdlzaufwuchs

(planextern) 1.200 3 3.600

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flachenart Flache Gesamtwert Einzelflachenwert
(m?) (Spalte 3 x Spalte 4)

Offentliche Flachen/MaRnahmen

Strafse und FuBweg 880 0 0

Bachlauf mit Uferrandstreifen (pla- 300 7 2.100

nextern)

Gebusche und Bdume (Ausgleich) 200 6 1.200

Private Flachen/MaBnahmen

Dorfgebiet| 13.015
Versiegelte Fldchen 2.600 0 0
Wasserdurchlassig befestigt (We- 1.300 0,5 650
| ge, Pléatze)
Zier- und Nutzgarten, Dachbegrii- 9.115 3 27.345
nungen
Private Zuwegung 60 0 0
Pflanzgebote 1.000 6 6.000
Baumreihe (planextern) 6

Gesamtbilanz

Aufgrund der Bilanzierung nach dem nordrhein-westfalischen Bewertungsmodell werden
die durch die Planung verursachten Eingriffe im gesamten Baugebiet vollstédndig ausge-
glichen.
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Ty AUSWIRKUNGEN UND ABWAGUNG DER BETROFFENEN BELANGE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll den Wohnbedirfnissen und der Ei-
gentumsbildung der Bevdlkerung, vor allem der von Altenheerse, Rechnung getragen
werden. Gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes sind durch das
Nutzungskonzept gewahrleistet. Die Belange einer auf die vorhandenen ortlichen Verhalt-
nisse eingehenden Orts- und Landschaftsbildgestaltung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind ebenso berticksichtigt wie die Belange einer geregelten Ver- und
Entsorgung.

8. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
derzeit geltenden Fassung und der hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes sind bodenordnende MaRnahmen nach den
Vorschriften des BauGB nicht erforderlich.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erlbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 10.04.2000 Willebadessen, den A/ 7. O%. 200&
KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN
Der Landrat Der Burgermejster

- Planungsamt -
Im Auftrage:




