KeRESL S HOXTER
Sttiard t Willebadessen
Ortschaft Altenheerse

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Am Himmelsberg"
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Um die Grundstiicke im Norden der Ortschaft Altenheerse, Stadt Willebadessen,
nordlich der StraBe "Am Himmelsberg" gelegen, einer geordneten st#dtebaulichen
Bebauung zufiihren und wirtschaftlich erschlieBen zu kdnnen, hat der Rat der
Stadt Willebadessen in seiner &Gffentlichen Sitzung am 9.1.1983 beschlossen,
einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ist mit
den Trégern o6ffentlicher Belange abgestimmt worden, hat einen Monat 6ffentlich
zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Willebadessen in seiner &ffentlichen Sitzung am 8. Febr. 1984 als
Satzung beschlossen. Der Regierungsprasident in Detmold hat den Plan am
29.5.1984 mit Aktenzeichen 35.21.11-410/A.2 genehmigt. Die in dem Plan ent-
haltenen gestalterischen Festsetzungen wurden vom Oberkreisdirektor Hoxter
als obere Bauaufsichtsbehdrde am 5.7.1984 mit Aktenzeichen 650-41-9 ebenfalls
genehmigt. Die v.g. Genehmigungen sowie Ort und Zeit der Offenlegung des
genehmigten Bebauungsplanes sind am 9.8.1984 in den beiden in der Stadt
Willebadessen erscheinenden Tageszeitungen bekanntgemacht worden. Damit wurde

der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wéhrend der Bebauungsplan Nr. 1 der Ortschaft Altenheerse im westlichen und
ostlichen Bereich "Landwirtschaftliche Nutzflachen" festsetzt, setzt er im
mittleren Bereich, da dieser im glltigen Fl&chennutzungsplan als Dorfgebiet

mit der Vorrangnutzung "Wohnen" dargestellt war, "Dorfgebiete" fest, in denen
u.a. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe nicht zulassig
sind. Auch wurden in dem Dorfgebiet durch Festsetzungen StraBenbreiten vorge-
sehen, die einmal nicht mehr wiinschenswert und auch nicht mehr durchsetzbar

und zum andern auch nicht mehr erforderlich waren.

Um die Verkehrsfldchen so festzusetzen, wie sie, mit einer erginzenden Ausnahme
in der Vergangenheit ausgebaut worden sind, soll der Bebauungsplan gedndert
werden. Da zudem noch ein deutsches Verwaltungsgericht in einem 1986 verdffent-
lichten Urteil festgeschrieben hat, daB in einem Gebiet, in dem nach der
planerischen Zielsetzung mehr oder weniger ausschlieBlich Wohnh3user, jedoch
keine Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe entstehen
sollen, in einem Bebauungsplan nicht als Dorfgebiet festgesetzt werden darf,
muB, wenn der Bebauungsplan nicht aufgehoben werden soll, folgerichtig hinsicht

lich der Art der baulichen Nutzung ebenfalls gedndert werden.
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Aus den v.g. Grinden hat der Rat der Stadt Willebadessen in seiner offent-
lichen Sitzung am 22.5.1986 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 der Ortschaft
Altenheerse im gesamten Geltungsbereich, der nachstehend nidher beschrieben ‘
wird, zu &ndern. Mit der Ausarbeitung des Entwurfs des zu dndernden Bebauungs-
planes, der Festsetzungen i.S.v. § 30 Baugesetzbuch enthalten soll, ist das

Planungsamt des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der rd@umliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
liegt - wie bereits dargelegt - am Nordrand der bebauten Ortslage von Altenhee
innerhalb der Flur 1, und umfaBt die Flursticke 42, 45, 47, 167, 220, 232,
233, 241, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257,
259, 260, 263, 264, 265, 266, 267, 268 und 269 sowie den Teil der Flur-

sticke 270 und 271, der siidlich der gedachten geraden Verlangerung der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 269 nach Westen bis zu seinem Schnittpunkt

mit der nordéstlichen Grenze des Wegeflurstiicks 48 liegt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, der geidndert werden

soll, ist im nachstehenden Ubersichtsplan entsprechend gekennzeichnet worden.
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1. Verhdltnis zum Fldchennutzungsplan

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Ortschaft Altenheerse
konnte nicht gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem giiltigen Fladchen-
nutzungsplan (Stand: 1. Anderung) der Stadt Willebadessen entwickelt
werden. Insofern ist hier vorgesehen, im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB den Fldchennutzungsplan im Rahmen der 2. Anderung dar-
stellungsmdBig auf die vorgesehenen Festsetzungen dieser 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 anzupassen.

2. Planungsabsichten, Begriindung und Auswirkungen

Un - wie bereits dargelegt - die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
den Winschen der Grundstiickseigentiimer und Bauinteressenten aber auch

denen der Stadt anpassen zu kdnnen, erschien die Notwendigkeit dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 dringend geboten. Der Aufstellung
dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl. I
S. 2254 u. ff.) und der hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Der gednderte Bebauungsplan soll auch Grundlage fiir die nach dem Bundes-
baugesetz erforderlichen MaBnahmen sein.

Da im Ubrigen zu erwarten ist, daB durch die Anderung dieses Bebauungs-
planes bzw. durch seine Verwirklichung niemand in persénlichen, wirt-
schaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird, somit auch nicht

erforderlich ist, nachteilige Auswirkungen der gednderten Planung zu ver-
hindern oder zu mildern, ist die Aufstellung eines Sozialplanes i.S. von
§ 180 BauGB nicht erforderlich.

3. Vorzeitige Beteiligung der Biirger

Die Stadt Willebadessen hat die Biirger der Stadt durch Bekanntmachung
in den beiden in der Stadt Willebadessen erscheinenden Tageszeitungen
zu einer Bilrgerversammlung am 17.5.1989 eingeladen. Hier sind i.S.v.

§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch den Biirgern der Inhalt und die Festsetzungen
dieser Bebauungsplandnderung sowie dessen allgemeine Ziele und Zwecke
sowie die von der Planung ausgehenden Auswirkungen &ffentlich dargelegt

worden. Auch ist den Biirgern die Gelegenheit zur Erérterung gegeben worden.
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. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Die Trdger offentlicher Belange wurden am 24.8.1988 mit allen erforderliche
Unterlagen bei der Aufstellung dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Ortschaft Altenheerse gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Einige der
Tréager o6ffentlicher Belange haben zwar keine Bedenken und Anregungen,
Jjedoch Hinweise vorgebracht, iiber die entweder der Rat der Stadt bereits
eine Entscheidung herbeigefiihrt hat oder aber diese werden bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes beachtet. Alle iibrigen Trdger &ffentlicher
Belange waren mit der Anderung des Bebauungsplanes und dessen vorgesehenen
Festsetzungen einverstanden.

. Bauliche Nutzung

Wahrend die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten
landwirtschaftlichen Nutzfldchen keine Verdnderungen erfahren sollen, ist
beabsichtigt, die Art der baulichen Nutzung der Baugebiete im mittleren
Bereich insofern zu &ndern, als hier aus den bereits erwdhnten Griinden
statt "Dorfgebiete" nunmehr "Allgemeine Wohngebiete" i.S.von § 4 Baunutzung
verordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 132
festgesetzt werden. Um das fir Altenheerse bzw. fiir dieses Baugebiet charak
teristische Ortsbild so erhalten und damit sich das i.R. stehende Baugebiet
den lbrigen Baugebieten im Ort anpaBt, soll gem. § 22 Abs. 2 BauNV0 vorge-
schrieben werden, daB hier nur Einzelhduser zuldssig sind.

Sowohl die festgesetzte GeschoBzahl als auch die Bauweise sollen nicht
verdndert werden, d.h. fiir die Baugebiete wird gem. § 17 Abs. 1 BauNV0
eine eingeschossige Bebauung, die in offener Bauweise zu erfolgen hat,
festgesetzt.

Um sowohl die Wohn- und Vorgartenbereiche als auch die Nutzgartenbereiche
in dem Baugebiet von einer Bebauung, freizuhalten, d.h. um auch hier
Storungen auszuschlieBen, ist wiederum festgesetzt worden, daB Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO und Garagen nur auf den durch Baugrenzen
umgrenzten bebaubaren Fldchen errichtet werden diirfen.

. Gestaltung der baulichen Anlagen

Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt, die
Festsetzungen hinsichtlich der &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
zu verdndern; d.h., die Festsetzung

- der Dachformen und Dachneigungen,

- der Farbe der Dacheindeckungen,

- der Gebdudehdhen (max. Traufhohen iiber Geladndeoberflache),




- der max. Drempelhdhen,
- die Zuldssigkeit von Dachaufbauten (Gauben) und

- die Vorgarteneinfriedigungen (Art und Hohe)

werden unverdndert als ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauO NW
mit in dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 {ibernommen, um so durct
die Aufgreifung verschiedener ortsbildprdgender baulicher Merkmale dem

neuen Baugebiet ein ortstypisches Erscheinungsbild zu geben.

. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Aspekte waren im Geltungsbereich dieser 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht zu beriicksichtigen.

Es wird jedoch textlich darauf hingewiesen, daB, wenn bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt
werden, nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung
unverziglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderter

Zustand zu erhalten ist.

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird an seiner Siidseite durch die zum groBten Teil ausgebaute
StraBe "Am Himmelsberg" tangiert. Hinsichtlich ihrer Breite wird sie nunmeh
so festgesetzt werden, wie sie ausgebaut worden ist. Das gleiche gilt auch
fir die beiden nach Norden verlaufenden StichstraBen, durch die abseits der
v.g. StraBe liegenden Grundstiicke erschlossen werden sollen. Im Ubrigen ist
vorgesehen, von der im westlichen Teil des Baugebietes gelegenen Stich-

straBe noch einen kleineren Stichweg zu bauen, von dem aus 3 abseits lieger

Baugrundstiicke erschlossen werden.

Der nordlich der Baugrundstiicke verlaufende Wirtschaftsweg dient einzig unc
allein als Zuwegung zu den ndrdlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflac

Ein Ausbau ist nicht vorgesehen.

. EingrinungsmaBnahmen

Um das Baugebiet in die Landschaft zu integrieren, aber auch aus Griinden
des Umweltschutzes und der Landschaftspflege soll ein Teil der am Nordrand

des Baugebietes gelegenen Feldgehdlze-Pflanzung erhalten bleiben. Im

Bebauungsplan ist der entsprechende Teil der v.g. Pflanzung mit einem
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Bindungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch festgesetzt worden.

Da auch auf diese Festsetzung, d.h. auch auf den Erhalt der v.g. Gehdlz-
Pflanzung nicht verzichtet werden kann, werden die Festsetzungen hinsicht-
lich des Bindungsgebotes unveriandert in die 1. Anderung des Bebauungsplane

ubernommen.

Versorgung

Ein AnschluB der Grundstiicke des Plangebietes an das Elektrizitits-,
Fernmelde- und Wasserversorgungsnetz der Ortschaft Altenheerse wird - sowe

noch nicht geschehen - gewdhrleistet.

Entsorgung
Die Stadt Willebadessen beabsichtigt, alle Grundstiicke und Gebiude an das

noch zu ergdnzende Mischwasserkanalisationsleitungsnetz der Ortschaft
Altenheerse anzuschlieBen, damit so alle hiuslichen Abwisser ungeklart
durch die vorhandene Mischwassertransportleitung dem Ulseklirwerk in der
Ortschaft Dringenberg, Stadt Bad Driburg, zugefiihrt werden kann. Das Bauge
biet kann gefdllemdBig und hinsichtlich der Leitungsdimensionen‘an das

vorhandene Kanalnetz der Ortschaft Altenheerse angeschlossen werden.

ErschlieBungskosten

Die Uberschléglich ermittelten Kosten, die die ErschlieBung dieses Bau-
gebietes verursachen sollte und Voraussetzung zur Durchfiihrung dieser
stddtebaulichen MaBnahme war, sind in der Begriindung vom 27.12.1982 des
urspringlichen Bebauungsplanes ebenso dargelegt worden, wie die Finanzieru

des stadtischen ErschlieBungskostenanteiles.

Da die ErschlieBungsmaBnahmen im wesentlichen bereits durchgefiihrt und die
entsprechenden Kosten durch Rechnungslegung der ausfiihrenden Firmen
bekannt sind, wird eine Auflistung im Rahmen dieser 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 nicht mehr fiir erforderlich gehalten.

Realisierung des Planzieles

Fir die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes bzw. dieser 1. Anderung des

Bebauungsplanes ist in etwa eine Zeit von 5 Jahren vorgesehen. Sie hangt




Jjedoch ganz entscheidend von den den &Gffentlichen und privaten Bauherren

zur Verfugung stehenden Mitteln und der Méglichkeit der Arbeitsbewdltigung,
ab.

3470 Hoxter 1, den 14.04.1993 KTRVES LS HOXTER
Der Oberkreisdirektor

-Planungsamt-
I.A.

[ecer

(Rose)

3533 Willebadessen, den ).07.1993 STADT WFYLLEBADESSEN
Dgr St/adtdirektor




