Willebadessen-Altenheerse, Bebauungsplan Nr.2; Auf der Worth

| Textliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW) 1 *
- Art der baulichen Nutzung Griinfestsetzungen (Minimierungs- u usgleichsmaBnahmen
% Festgesetzt wird ein Dorfgebiet i S. von § 5 Baunutzungsverordnung - BauNVO -, das nach § 1 Abs. 4 BauhVO 10.  Als Minimierungsmafnahme flr die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB
in die 2 Bereiche MD e1, MD e2 gegliedert wird. Zur Art der baulichen Nutzung fir die einzeinen Bereiche wird folgende Bestimmungen:

' : gem. § 1 Abs 5 B, Bi V. m §5 BauNVO Folgendes bestimmt.
a) Auf den offentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und

1. In dem eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD e1 sind allgemein zulassig: Lagerplatze wasserdurchléssig zu gestalten
b) Die nicht Uberbaubaren und die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Meben- zu unterhalten.
erwerbsstellen, ; . ’ ¢) Die im Plangebiet vorhandenen und festgesetzten Baume sind zu erhalten.
- Sonstige Wohngebaude d) Im Plangebiet sind Baume dber ein Pflanzgebot festgesetzt. Anzupflanzen sind hier hochstammige
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Obstbaume mit Sorten aus dem Streuobstwiesenprogramm des Landes NRW. Die Anpflanzungen sind
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
- sonstige Gewerbebetriebe, &) Auf Baugrundsticken mit der Groe bis zu 500 m? ist ein hochstammiger Laub- oder Cbstbaum anzu-
: - Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche pflanzen. Auf Grundstiicken, die gréBer als 500 m? sind, sind 2 hochstammige Laub- oder Obstbaume
Zwecke, zu pflanzen
- Gartenbaubetriebe. f| Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebengebaude mit einer Dachneigung bis zu 22" sind mit ener

Dachbegrinung zu versehen.
Nicht zulassig sind in dem eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnng MD el

) Ausgleichsmaftnahmen und ihre Zuordnung i.5. von § 9 Abs. 1 a BauGB
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohn-
gebaude, ' 11. Folgende Ausgleichsmalnahmen werden den durch den Bau der offentlichen Planstrae betroffenen
- Tankstellen, Grundsticksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet und gem.
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO. § 9 Abs 1 Ziff 20 und 25 BauGB festgesetzt.
2 Im eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD &2 sind allgemein zulassig: a) Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Land-
schaft im Sidosten des Plangebietes nahe dem Bildstock aulerhalb des Flangebietes ist mit einheimi-
- sonstige Wohngebaude. schen Baumen und Strauchern in Erganzung der Baume an dem Bildstock zu bepflanzen. Die Anpflan-
a zungen sind zu pflegen und zu unterhalten
Micht zugelassen sind in diesem Gebiet folgende Nutzungen: b) Der Quellbach aus der Quelle sudéstlich des Geltungsbereiches (Flurstiick 532 der Flur 5) ist von der
Cluelle aus als offener Bach auf der Parzelle 572 bis zum Regenwasserkanal in dér Schonlaustralie zu
! . Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohn- filhren. For den Bachlauf und seine Randstreifen ist ein ca. 3 m breiter Bereich vorzusehen, Der Bach
! gebaude, ; ist nicht in einem Regelprofil, sondern maandrierend zu fuhren. Die Randstreifen sind mit bachbeglei-
- Kleinsiedlungen einschl, Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Neben- tenden Stauden zu bepflanzen
erwerbsstellen,
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, - 12. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden den privaten Grundsticken, auf denen Eingriffe in Natur und
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25
- sonstige Gewerbebetriebe, . BauGB festgesetzt
- Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spartliche
Zwecke, a) Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen am sidlichen Plangebietsrand sind mit einheimischan
- Gartenbaubetriebe, Laubb&umen und Strauchern zu bepflanzen. Alternativ kénnen hier auch Streuobstwiesen aus hoch-
- Tankstellen, stammigen Obstbaumen (Sorten des Streucbstwiesenprogramms NRW) mit extensivem Granland als
- Vergnigungsstatten | 5. d. § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO. Unterkultur angelegt werden. Die Anpflanzungen sind zu pfiegen und auf Dauer zu erhaiten.
y b) Entlang des Wirtschaftsweges - aullerhalb des Geltungsbereiches und tistlich von Altenheerse gelegen
Ma@ der baulichen Nutzung; weise {Gemarkung Altenheerse Flur 4 Flurstiick 175 und Flur 3 Flurstiick 95) - ist in dem Abschnitt, der in der
- : untenstehenden Ubersichtskarte gekennzeichnet ist, die Baumreihe sudlich der Wirtschaftswegbefesti-
3. [Die Gebaudehthen der Hauptgebaude in dem Dorfgebiet MD e1 1 o ist abhangig von der Zahl der Vollge- gung in ihren Licken durch hochstammige standorigerechte Laubbdume oder hochstammige Obst-
schosse Bei eingeschossiger Bebauung durfen die Wandhéhen (Ziffer 4) max. 4,0 m betragen, bel zwei- baume mit Sorten aus dem Streuobstwiesenprogramm des Landes MRW zu vervallstandigen. Der

G E |T| a r k U ﬂ g A l. 1- E n h E E r S E _ geschossiger Bebauung max, 8,5 m ‘ Pflanzabstand solite bei den Obstb&umen ca. 15 m und bei den Laubbaumen ca 25 m betragen. Bei

der Auswahl der Baumarten ist das Lichtraumprofil des Wirtschaftsweges zu beachten. Die Anpflan-

4. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Geb#audehohen sind die Wandhéhen. Oberer Messpunkt zungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
ist der Schnittpunkt der unteren Sparrenkante mit der Aufienwand bzw. bei Flachdachern die Gesimshdhe.
Unterer MeRpunkt ist der Schnittpunkt der der jeweiligen Erschliefungsstraile zugewandten Gebaudeseite )
mit der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel, Gelandeoberflache ist die natirliche Gelandeoberfla- |—i'lil"IWEiSE:
che, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt. ; - - .

- ".'I_'
' ; i ; 1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet worden. Die
In dem MD - NVO el- : :
> Unnéi Deppemfu;;: i?;;fi;md i Rehmen: der: affanen Bissise. (jem § 24062 PAU ok BN eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstrafien, FuBwege, Parkplatze, Pflanzbeete o 4. soll ei-
' nem seitens der Stadt Willebadessen spater aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den zustandigen

Behérden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.

Gestaltung der baulichen Anlagen i
3 \Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tenscherben, Metallfunde,

_ 6. Dem Dorfgebiet MD el Il o -Gebiet ist die Dachneigung der_Hauptgabaude abha?gig von der Zahl der dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d ) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des
: - s ——\ /A X N Voligeschosse. Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 37° bis 45" zulassig. B 2w Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzuglich der Stadt Willeba-
' : : : =) it | X A schossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 32° bis 38” einzuhalten. dessen oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werk-

tage im unveranderten Zustand zu erhalten, .

7. Als Grundstuckseinfriedigungen sind nur lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig.

Entisng ter ctl'fn_antlichen und pri_uaten Wags:sind-diesa nur bis s einer Hohe von 1,0 m zuléssig, im Ein- 3 Mach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefien, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-

mundungsbereich von Strallen ist eine max. Hohe von 0,70 m einzuhalten. planes Munitions-Einzelfundstellen auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entspre-

__ . ; : —_— . _ chender Vorsicht auszufUhren. Solite bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige

8 tn_den ubafh_aut:!aran Flachen sind unverbnr_udhche Grundstackseinteilungen dargastel_lt. il “*”“.1 einge- Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit unverzilglich einzu-
zeichneten Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen, § 8 Abs, 1 Ziff. 2 BauGB) sind verbindlich. stellen und der Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasi denten Detmold zu benachrichtigen.

9 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht 4 Pflanzungen, Méblierungen und andere Gestaltungselemente sind so einzurichten, dass eine Eehinderung

iiberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitats- und Fernmeldever- der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher an allen Verkehrsberuhigungsmafnahmen

teilerschranke sowie Trafostationen betailigt.

5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der geclogischen Verhaltnisse Schichtwasser
auftreten. Es wird daher aufgrund des geologischen Gutachtens vorn 15.11 1899 dringend empfohlen,
beim Bau der Hauser ausreichende Drainagen oder Abdichtungen durch Wannen vorzusehen,
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Grofe des Plangebietes 3.38ha - Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Die stadtebauliche Planung ist durch die Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs 1-BauGB Dieser Plan+hat als Entwurf einschlieftlich Begriin- Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan wurde gem. § 1_0 ZBauGE Gem. §_ 10 Abs 3 BauGB ist die—Erieiiurg—der Die Ubereinstimmung dit_aser ﬁusf«_arugung mit dem RECHTSGRUNDLAGEN
des § 1. der Planzeichenverordnung. eingetragenen Mafte und den Malstab der Karte durch Beschlult des Bauausschusses #~Rates der dung gem. § 3 Abs 2 BauGB vomAd2as. 2000 Stadt am 28906 Jaop als Satzung beschios- am gene : Genehmuigurg-- der Satzungsbeschlul des Bebau- | Offenlegungsexemplar @inschiiefbich-dernach—aor § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666).
: mit genigender Genauigkeit geometrisch fest- Stadt bis Q2. C&. OO sffentlich ausgelegen. sen worden, | Siehe Verfiigung d zirksregierung Detmold ungsplanes sowié der Hinweis, wo und wann der W—M@M—mﬁ wird Bl;ggﬁ_ﬂé@u_ﬂl {E'lamnGHJw:rr:1 23.05.1950 {BGBL. | S.Gﬂznin der Fas;u?g ?g;?v{aﬂkérg;upgcgg rom 27.08.1997
Entwurfsbearbeitung: ) Katasterstand: a5 ? gelegt. Soweit keine Malte eingetragen sind, sind aufgestellt worden. vom Az Bebauungsplan eingesehen werden kann, am bescheinigt. (BGEL | 5. 2141) zuletzt geandert durch setz  vom 17.12, 5. ,
7 - A - diese der graphischen Darstellung zu entnehmen. ot oF Jooo ortsiblich bekanntgemacht worden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | 5. 429) in der Fassung der Bekannimachung vom
) e 23.01.1980 (BGBI. | 8, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1883
3 Detmold, den Hipder.den: ¢ ' o tsichomarordhung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | . 58
\S & : inl — ; inl ’ - . B e ' i ! o o nzeichenverordnung 1990 (Flanz vorn 18.12, .1 5. 58).
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