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. dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs.

L]
Hinweise:

- Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien o.d.)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Willebadessen oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte 3 Werktage im unverdnderten Zustand zu erhalten.

- Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, daB im Geltungsbe-

reich diese Anderung des Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auf-
treten konnen. Aus diesem Grund sind die Erdarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht auszufilhren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprisidenten Detmold zu benachrichtigen.

- Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfléchen

ist verzichtet worden. Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflichen in
FahrstraBen, FuBwege, Parkpldtze, Pflanzbeete 0.d. soll - soweit die StraRen
noch nicht ausgebaut sind - einem seitens der Stadt Willebadessen spater auf-
zustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den Zustdndigen Behdrden als auch mit
den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.

Textliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch und § 81 Landesbauordnung NW)

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im rdumlichen Geltungsbereich
3 Eiff: 2 bis 5
der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. 1
S. 132) gedndert durch Einigungsvertragsgesetzwvom 23.09.1990 (BGBl. I

S. 885), genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 Ziff. 2
bis. 5 BauNv0 gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVD nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes.

In allen WA I o-Gebieten ist nur eine eingeschossige offene Bebauung zu-
ldssig, in denen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhiuser zuldssig sind.
Bedingt durch die Hanglage der v.g. Baugebiete kéinnen die Wohngebdude nach
Siden mit einem zusdtzlichen SockelgeschoB errichtet werden, die jedoch
nicht als Vollgeschosse i.S. von § 2 Abs. 5 der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zdhlen diirfen, d.h. diese Sockelgeschosse diirfen max.
1,60 m i.M. lber natiirliche Gel&ndecberliche hinausragen.

Die Hauptgebdude diirfen hier nur mit Sattel- oder Krippelwalmdédcher, deren
Neigungen 27 bis 32° betragen, errichtet werden. Die jeweiligen Drempelhihen
diirfen 0,25 m nicht iberschreiten.

Zur Belichtung der DachgeschoBrdume sind Nebenfenster in den Giebelwinden
nur liegende Dachfenster zuldssig. Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig.

. Die in der Zeichenerkldrung dieses Planes festgesetzten Gebdudehéhen sind

die max. HShen der unteren Dachkante (Traufe) iber Geldndeoberfldche, die
an der Sidseite der Gebdude jeweils gemessen werdeh.

. Die in den einzelnen Baugebieten unverbindlich eingezeichnetén Gebdude sind

mit einer Firstrichtung versehen. Diese Firstrichtung (Stellung der baulichen
Anlage, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB) ist ebenso verbindlich wie die entsprechend
angegebenen Dachformen.

- In allen Baugebieten sind Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNvO und Garagen

auf den nicht dberbaubaren Fldchen unzulissig. Ausgenommen sind hiervon
iberdachte Freisitze, Pergolen, Gartengerdtehduser, Elektrizitdts- und
Fernmeldeverteilerschrinke sowie Miillboxen und Trafostationen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 4 BauGB).

. In den Flédchen fiir die Landwirtschaft sind nur kleipere untergeordnete bau-

liche Anlagen wie Weideunterstinde, Wagenremisen u.i.
Unterbringung bzw.
ldssig.

zuldssig. Gebdude zur
Aufstallung von Mast- oder Rindvieh sind hier nicht zu-

- Die Vorgdrten aller Baugrundstiicke diirfen nur durch max. 0,70 m hohe lebende

Hecken, die durch nicht sichtbare Drahtziune verstirkt werden diirfen, ein-
gefriedigt werden.

. Als Ausgleich fiir den mit der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes ver-

bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft i.S. von § 4 Landschaftsgesetz NW,

aber auch, um das Baugebiet harmonisch in die Gesamtlandschaft einzugliedern,

wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 a und b BauGR festgesetzt, daR

a) je Baugrundstiick im Vorgartenbereich ein hochstimmiger Obst- oder sonstiger
einheimischer standortgerechter Laubbaum,

b) die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, mit Ausnahme der Fldchen fiir
bauliche und sonstige Anlagen sowie fiir Zufahrten und Wege gédrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten sind und

c) der im Plan festgesetzte Strauch- und Baumbestand dauernd zu erhalten
und ggf. nachzupflanzen ist.

*max. Trauf- bzw.Gesimshéhe iiber Gelandecberfiiache (s text|. Festsetzungen)

auf Fahrbahnoberflache standig freizuhalten
Sichtbehinderndes Gelande ist gegebenenfalls
abzutragen
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Zu diesem Plan gehort als Bestandteil ein Eigen
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom 30.7 1981

Grisse des Plangebietes:

4,05 ha
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Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetra
genen Masse und den Masstab der Karte mit
genugender Genauigkeit geometrisch festgelegt,
(soweit keine Masse eingetragen sind diese der
graphischen Darstellung zu entnehmen.)
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Dieser Bebauungsplan ist gemass 82 (1) des
BauGB i.d.F.v. 8121986 (BGBI. [5.2253)
durch Beschluss des Rates der Stadt

vom 23,085, 4486 aufgestellt worden
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Dieser Plan hat als Entwurf einschlieflich Begrun-
dung gem § 3(2)BauGB vom Z#,0%. 4943
bis 43.08, 4993 offentlich ausgelegen.
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Dieser Plan ist gemiss §10 BauGB vom Rat der

Stadtam o&.02. ADSY

schlossen worden,
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Dieser Plan wurde gem.§11 Baugesetzbuch
am 16 MRZ g angezeigt.
Siehe Verfigung des Regieru

Gemass §12 BanGB ist die Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens (811 Abs. 3BauGB) sowie
der Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, am 6 JUL| 1994
ortsublich bekanntgemacht worden.
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¥ dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt
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RECHTSGRUNDLAGE:

8§ 2und 10 Baugesetzbuch (BauGB )in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1936
(BGBI IS. 2253).8 81 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - L andesbauordnung -
(BauO NW) vom 26, 6.1984 (GV NW S.419) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21.7 1988
(GV NW 5.319) und 59 Abs.4 BauGRB

KQRTENGHUNDLAGE RK 0224 (Vergrosserung)




