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Teil A

P ANLASS FUR DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Willebadessen hat Ende der 90er und Anfang der 2000er Jahre den Bebauungs-
plan Nr. 2 im Stadtteil Lowen aufgestellt. Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung am 04.08.2000 in Kraft getreten. Das Plangebiet liegt im Stidosten der Orts-
lage und wird an der Ostseite von der Alfredshéher Strale begrenzt. Der Bebauungsplan
ist seinerzeit als Erweiterung des Bebauungsplangebietes Nr. 1 aus dem Jahr 1965, tber-
arbeitet mit der 1. Anderung von 1981, aufgestellt worden.

Eine Umsetzung des Baugebietes ist bis heute nicht erfolgt. Ein Bedarf an Baugrundstii-
cken in diesem Umfang ist auch zukinftig fir Léwen nicht ersichtlich. Seit 20 Jahren steht
in der Lindenstralle noch ein weiteres stadtisches Baugrundstiick zur Verfiigung. Dieses
Grundsttick konnte ebenfalls bis heute nicht veraufRert werden.

Im Westen des Stadtteils Willebadessen, westlich der L 828 und nérdlich des Sportplatzes,
befindet sich das Neubaugebiet ,Hurst“. Im Jahr 2014 wurde dieses Gebiet nach Westen
um rund 8.700 gm erweitert. Das Baugebiet ,Hurst* und die Erweiterungsflache ,Hurst 11
sind mittlerweile bebaut. Es sind keine weiteren Bauplatze in diesem Gebiet verfuigbar. Da-
her ist beabsichtigt, die Bauflache in westlicher Richtung nochmals um rund weitere 9.900
m? zu erweitern.

Im gulltigen Flachennutzungsplan ist dieser Erweiterungsbereich momentan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Im Stadtteil Willebadessen besteht eine Nachfrage nach glinstig gelegenen und preiswer-
ten Bauplatzen. Allerdings gibt es zurzeit ein unzureichendes Angebot an verfiigbaren
Wohnbaugrundstiicken, die diese Kriterien erflillen. Es sind nahezu alle zur Verfiigung ste-
henden Bauplatze in den Wohngebieten verauert bzw. schon bebaut, so dass es fiir Bau-
willige kaum die Moglichkeit gibt ein Baugrundstiick zu erwerben und zu bebauen. Auch die
Neubaugebiete ,Hurst* und ,Hurst II“ sind vollgelaufen. Kurzfristig mochte die Stadt Wille-
badessen weiter in der Lage sein, hier Bauplatze an Bauwillige anbieten zu kénnen.

Der Stadtteil Willebadessen ist im glltigen Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold
Teilabschnitt Paderborn-Héxter von 2008 als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Dort ist im Ziel 2 des Kapitels B.I. Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung; 1. Sied-
lungsstruktur definiert, dass innerhalb der Gemeinden die Siedlungstatigkeit auf die bauleit-
planerisch als Siedlungsschwerpunkte dargestellten Siedlungsbereiche auszurichten ist. In
den Siedlungsschwerpunkten sind die Wohnsiedlungsflachen, die gewerblichen Baufla-
chen und die gesamtgemeindlich bedeutende Versorgungsinfrastruktur zu sichern und vor-
rangig auszubauen

Der Stadtteil Willebadessen ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt als Siedlungs-
schwerpunkt dargestellt. Somit kommt dem Siedlungsschwerpunkt bei der Bereitstellung
von Wohnbauland eine besondere Rolle zu.

Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht in der Ausweisung und pla-
nungsrechtlichen Absicherung von weiteren Flachen fur eine Wohnbebauung.
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Zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung von Willebadessen und wegen der Nach-
frage nach Bauplatzen soll deshalb das Baugebiet Hurst in westlicher Richtung erweitert
werden. Es ist méglich, diese Flachen kurzfristig als Bauland zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt Willebadessen hat gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW im Rahmen der Bau-
leitplanung fur die Erweiterung eine landesplanerische Anfrage an die Bezirksregierung
Detmold gestellt, um zu klaren, ob Bedenken gegen die Planung bestehen. Unter Bertick-
sichtigung der Belange der Raumordnung und Landesplanung hat die Bezirksregierung
Detmold der Erweiterung des Neubaugebietes ,Hurst* zugestimmt. Jedoch wird aufgrund
von Siedlungsflachenliberschissen im Gegenzug zur Neuausweisung eine Ruckflihrung
von Siedlungsflachen an anderer Stelle gefordert.

Es handelt sich hier um folgende Siedlungsflachen, die zuriickgenommen werden sollen:

e Flache1:
Ricknahme eingr Wohnbauflache im Bereich ,Am Selleweg, Willebadessen" von rund
3.300 m? durch Anderung des Flachennutzungsplans in Flache fir die Landwirtschaft.

e Flache 2:
Ricknahme einer Wohnbauflache im Bereich ,Bruchhofe, Peckelsheim“ von rund
32.000 m? durch Anderung des Flachennutzungsplanes in private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Gartenland/Grabeland.

o Flache 3:
Rucknahme einer Wohnbauflache im Bereich ,Walmegrund, Léwen* von rund 15.500 m?
durch Anderung des Flachennutzungsplanes in Flache fir die Landwirtschaft. Parallel
dazu soll der Bebauungsplans Nr. 2 ,Walmegrund® im Stadtteil Léwen aufgehoben wer-
den.

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen im Hinblick auf Wohnbauflachenentwicklung inner-
halb des Stadtgebiets haben sich gedndert. Die Prioritat liegt hier klar auf eine Ausrichtung
auf die beiden Siedlungsschwerpunkte Peckelsheim und Willebadessen. Daneben soll fiir
die Ortschaft Léwen natirlich auch eine Wohnentwicklung bedarfsgerecht im Rahmen der
Eigenentwicklung weiterhin moglich sein. Gegenwartig steht eine Innenentwicklung durch
eine Bebauung von Baulticken in der Ortslage sowie die Wiedernutzung von leerstehenden
Wohngebauden hier im Fokus. Die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Umfang
des Bebauungsplans Nr. 2 ist fur Léwen nicht mehr erforderlich. Somit besteht keine Not-
wendigkeit mehr an der weiteren Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 2.

Um die Bereitstellung von weiterem Bauland in Willebadessen zu erméglichen und die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten sollen die 0.g. Flachenrlick-
nahmen im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen. Des Weiteren
soll der Bebauungsplan Nr. 2 in Léwen aufgehoben werden.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet liegt im Stdosten von Léwen und wird an der Ostseite von der Alfredshéher
Strale begrenzt. Innerhalb des Aufhebungsbereichs befinden sich im direkten Anschluss
an die Wohnbebauung ein Spielplatz und Ackerflachen. Unmittelbar stlich verlauft die Alf-
redshéher Strale. Daran schlielen sich weitere Ackerflachen an. Sudlich sind ebenfalls
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Ackerflachen und an der Stralle Auf der Walme noch eine landwirtschaftliche Hofstelle vor-
handen. Noérdlich und westlich grenzt die Wohnbebauung in Bereich der Lindenstrafze und
des Eichenweges an. Diese Wohnbebauung ist durch den Bebauungsplan Nr. 1 mit seinen
zwei Anderungen planungsrechtlich abgedeckt.

Insgesamt ist der Aufhebungsbereich gepragt durch die Ackerflachen und die angren-
zende Wohnbebauung.

3. AUFHEBUNG UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Aufgrund der geanderten stadtebaulichen Zielsetzung und der Ausrichtung der Wohnsied-
lungsentwicklung auf den Siedlungsschwerpunkt Willebadessen ist eine stadtebauliche
Entwicklung und Steuerung in diesem Bereich von Léwen nicht mehr notwendig. Um die
weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist
ein Bebauungsplan nicht mehr erforderlich. Daher hat die Stadt Willebadessen sich ent-
schieden den bestehenden Bebauungsplan Nr. 2 im Stadtteil Léwen aufzuheben.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieser Aufhebung des Bebauungsplans ist die Abtei-
lung Bauen und Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 1,5 ha grofte Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ist Teil der
Gemarkung Léwen, Flur 4 mit den Flurstlicken 305 und 220 tiw.

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ist in einer Ubersichtskarte (To-
pographische Karte TOP 50 ohne MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne
MaRstab) dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Aufhebungsbereich des Bebauungsplans ist im giltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Willebadessen als Wohnbauflache dargestellt. Diese soll im Zuge der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans ebenfalls wieder zurtickgenommen und statt der WWohnbaufla-
che eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz-, oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Alt-
lasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Aufgrund der gednderten stadtebaulichen Zielsetzung und der Ausrichtung der Wohnsied-
lungsentwicklung auf den Siedlungsschwerpunkt Willebadessen ist eine stadtebauliche
Entwicklung und Steuerung in diesem Bereich von Lowen nicht mehr notwendig. Um die
weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist
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ein Bebauungsplan nicht mehr erforderlich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Be-
reich richtet sich zukunftig nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 35 BauGB. Das
bedeutet fur die Planbetroffenen, dass ihnen hier ein bestimmtes Baurecht zukUnftig ent-
zogen sein wird (z.B. die Errichtung eines \Wohngebdudes).

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen im Hinblick auf eine Wohnsiedlungsentwicklung in-
nerhalb des Stadtgebiets haben sich allerdings geéndert. Die Prioritét liegt hier klar auf eine
Ausrichtung auf die beiden Siedlungsschwerpunkte Peckelsheim und Willebadessen. Da-
neben soll fur die Ortschaft Léwen nattrlich auch eine Wohnentwicklung bedarfsgerecht im
Rahmen der Eigenentwicklung weiterhin méglich sein. Gegenwartig steht eine Innenent-
wicklung durch eine Bebauung von Baullcken in der Ortslage sowie die Wiedernutzung
von leerstehenden Wohngebauden hier im Fokus. Die Bereitstellung von Wohnbaugrund-
stiicken im Umfang des Bebauungsplans Nr. 2 ist fir Léwen nicht mehr erforderlich; zumal
hier in den letzten 18 Jahren kein einziges Bauvorhaben realisiert worden ist. Somit besteht
keine Notwendigkeit mehr an der weiteren Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 2.

Im vorliegenden Fall wird der Ausrichtung auf den Siedlungsschwerpunkt und einer Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen in Willebadessen gegentber dem Recht der Planbe-
troffenen des Bebauungsplan Nr. 2 in Léwen ein Vorrang eingeraumt.

6. DURCHFUHRUNG

Die Aufhebung dieses Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und den hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-
Westfalen zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufhebung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erubrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 01.04.2019 4 »

KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN R
Der Landrat Der Burgermeister
- Abteilung Bauen und Planen -
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Michael Engel H. H. Bluhm
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Auszug aus dem derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 2:
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Geltungsbereich der
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