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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Firma Hoffmeister Industrietore beschéftigt sich seit mehr als 60 Jahren mit der Her-
stellung von Toranlagen. Aufgrund des Wettbewerbs im Standardtorbereich z.B. fur Gara-
gen- oder Hallentore durch sehr grof3e vollautomatisiert fertigende Industriekonzerne hat
sich die Firma Hoffmeister auf die individuelle Fertigung von Hofschiebetoranlagen spezia-
lisiert. In den Jahren 2009/2010 wurden die letzten Erweiterungsmaoglichkeiten am Standort
Brakel-Gehrden ausgeschopft. Aufgrund dessen hat die Fa. Hoffmeister in den Jahren 2010
und 2012 im Gewerbegebiet Peckelsheim zwei Produktionshallen errichtet. Dort findet nun
die Fertigung von Fihrungs- und Antriebselementen, Lackierung und Endmontage der Tor-
anlagen statt. AuRerdem erfolgen an diesem Standort die Lagerung und der Versand.

Seit 2014 sind die Produktionsmdglichkeiten an den beiden Standorten in Gehrden und
Peckelsheim voll ausgelastet bzw. auch tberlastet. Da die Produktionskapazitaten nicht nur
bei einem Produktionsschritt erreicht sind, ist eine zusatzliche kleine Erweiterung nicht sinn-
voll, da dadurch die Kapazitdt des gesamten Produktionsablaufs nicht verbessert werden
kénnte. Somit ist die Erweiterung einer 3-teiligen Produktionshalle die einzige Moglichkeit
einen effektiven Produktionsprozess gestalten zu kénnen und somit auch langfristig wett-
bewerbsfahig in Zukunft am Markt zu bestehen. Aufgrund der enormen Werkssttickabmes-
sungen muss dieser Produktionskomplex eine Lange von mindestens 90 m und jeder Hal-
lenteil eine Breite von 15-20 m haben.

Die beiden vorhandenen Produktionshallen liegen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5b ,Gewerbegebiet Peckelsheim®. Die geplante Erweiterung grenzt westlich bzw.
nordwestlich unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan an, liegt aber im AuRenbe-
reich des Stadtteils Peckelsheim.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen ist dieser Erweiterungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Um das geplante Vorhaben nun realisieren zu kdnnen und zur Gewahrleistung der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind eine Anderung des Flachennutzungsplans
und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Da die Stadt Willebadessen das Vorhaben unterstiitzt, hat der Ausschuss fiir bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung am 07.09.2017 beschlossen, den Flachennutzungsplan der
Stadt Willebadessen in einer 2. Anderung zu tberarbeiten und die 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 5 b im Stadtteil Peckelsheim aufzustellen.

Im Bebauungsplan ist als besondere Art der baulichen Nutzung eine Festsetzung als Ge-

werbegebiet vorgesehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die von der Bebauungsplananderung betroffene Flache liegt im Norden von Peckelsheim
westlich der B 252 und westlich der Stralle Litzer Park.

Die potentielle Erweiterungsflache stellt sich momentan als Ackerflache dar.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bzw. —erweiterung umfasst auch Teile
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des gultigen Bebauungsplans, da hier die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
angepasst werden mussen, eine Verkehrsflache und ein Pflanzgebot entfallen. Innerhalb
dieses Bereichs befinden sich noch Teile der beiden vorhandenen Produktionshallen, pri-
vate Grunflachen um die Hallen herum und eine Zufahrt zu den sidlich der bestehenden
Hallen gelegenen Grundstilicken.

Unmittelbar nérdlich und westlich des Plangebiets schlieRen sich weitere landwirtschaftliche
Flachen an. Ostlich und siidlich des Geltungsbereichs befinden sich aufer der Fa. Hoff-
meister mit den beiden vorhandenen Produktionshallen noch weitere Gewerbebetriebe
(Landmaschinen, Bauhof der Stadt Willebadessen, Innen- und AuRenputzarbeiten mit Be-
triebsleiter-Wohnhaus, Transportunternehmen fur Guterkraftverkehr, Busreiseunterneh-
men, Kleintierpraxis). Daran schlief3t sich dann in einer Entfernung von ca. 200 m zum Plan-
gebiet die Wohnbebauung im Bereich der Kampstralle an.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld gepragt durch Gewerbebetriebe und
die vorhandenen Freiflachen.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich moglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt
werden kann, hat der Ausschuss fur bauliche und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Wil-
lebadessen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.09.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 5b, 2. Anderung im Stadtteil Peckelsheim aufzustellen.

Da das Plangebiet neben der Anderung auch eine Erweiterung des bisherigen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 5b beinhaltet lautet der vollstandige Titel: ,Bebauungsplan
Nr. 5b, 2. Anderung und Erweiterung* im Stadtteil Peckelsheim.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplans und der dazugehérigen Fla-
chennutzungsplananderung ist die Abteilung Bauen und Planen des Kreises Hoxter beauf-
tragt worden.

Der ca. 1,5 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Pe-
ckelsheim, Flur 7 mit den Flurstiicken 1096 tlw., 1097 tlw., 1046 tlw., 1045 tlw., 959 tiw.,
272 tlw., 1042 tlw. und 1044.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte (Topographische
Karte TOP 50 ohne MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab)
dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fir ein Gewerbegebiet sind im g iltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Willebadessen als Flache fur die Landwirtschaft und gewerb-
liche Bauflache (G) dargestellt.

Damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entsprochen wird, hat der Aus-
schuss fur bauliche und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Willebadessen beschlossen,
den Flachennutzungsplan in seiner 2. Anderung zu tiberarbeiten und fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 5b statt einer Flache fir die Landwirtschaft entsprechend
den geplanten Festsetzungen eine gewerbliche Bauflache darzustellen. Damit entspre-
chen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans den Darstellungen des kiinftigen Fla-
chennutzungsplanes. Somit wird dem Entwicklungsgebot insgesamt Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Quellen-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets soll zur Standortsicherung fur die Firma Hoffmeis-
ter Industrietore beitragen. Durch die Betriebserweiterung bzw. —erganzung soll der
Standort wettbewerbsfahig flr die Zukunft gemacht werden.

5.2 Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flichen

Mit der Anderung des BauGB 2013 durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,In-
nenentwicklungsnovelle®) ist eine vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die In-
nenentwicklung eingefiihrt worden (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Des Weiteren soll durch die Ergénzung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.

Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternativen gegentiber Flachenneuinanspruchnah-
men landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fur die Erreichung der Planungs-
ziele geprift werden. Die Begriindungspflicht des Satzes 4 unterstutzt insofern auch die
Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen nun im Rahmen der Begriindung Ermittlungen
zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Innenentwicklungspotenzi-
ale zahlen kénnen.

Im vorliegenden Fall dient die Ausweisung des Gewerbegebiets der planungsrechtlichen
Absicherung fur die Erweiterung eines vorhandenen Betriebs. Daher scheiden Alternati-

ven flr dieses Planungsziel aus und begriinden somit die Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme dieser Ackerflache.
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5.3 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S.v. § 8 BauNVO festge-
setzt.

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich wird als Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
und als Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6 festgelegt. Auf die Festsetzung der max. Zahl der
Vollgeschosse wird hier verzichtet, die Gebaude dirfen eine max. Héhe von 12 m nicht
Uberschreiten.

5.4 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o0.4., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Willebadessen oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Gewerbegebiets erfolgt Giber die Strale Liitzer Park. Die stdlich des
Geltungsbereichs liegenden Gewerbebetriebe werden Uber eine Stichstrale, die vom Lit-
zer Park abzweigt erschlossen. Um eine spéatere Weiterfihrung dieses Stiches zu ermégli-
chen wird hierfur eine von Bebauung freizuhaltende Flache fur eine spatere Verkehrsflache
festgesetzt. Der Bau neuer ErschlieBungsstraien ist zunachst nicht vorgesehen.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Gas-, Fernmelde-
und Wasserversorgungsnetz von Stadtteil Peckelsheim wird gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) NRW vom 01. Marz 2018 i.V.m. § 55 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufuihren, wo es anfallt. Dazu besteht grundsétzlich die
Maoglichkeit das Niederschlagswasser zu versickern, vor Ort zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten.

Das Abwasser aus dem Baugebiet soll im Trennsystem abgefiihrt werden. Das Nieder-
schlagswasser wird dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Das hausliche Schmutzwasser
dieses Gebietes soll ungeklart dem ortlichen Schmutzwasserkanalsystem zugeleitet wer-
den. Von dort wird es der Klaranlage Niesen zugefuhrt.
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5.8 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

6. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.| S 3634) und
den hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen
zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
ertbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 17.08.2018 Willebadessen, den 3L 0%. 200%

KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN
Der Landrat Der Burgermeister
- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag: | ‘74%7@ ¥ y
i oA s ML

Michael Engel
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S. von § 8 BauNVO.
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 1 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO Folgendes be-
stimmt:

Allgemein zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen und

Anlagen fir sportliche Zwecke

|

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergniigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehdhe. Als max. Gebau-
dehohe gilt das MaR von der Geléandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes. Bei héngigem Geléande gilt das MaR von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite bis zum héchsten Punkt des
Gebaudes. Die max. Gebaudehdhe betragt 12,00 m. Bei der Errichtung von haustechnischen
Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.4., sind hinsichtlich der
festgesetzten Gebaudehthe Ausnahmen zulassig. Geldndeoberflache ist die natiirliche Ge-
landeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibit.

MinimierungsmaRBnahmen

3. Als Minimierungsmafinahme gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB
folgende Bestimmungen:

a) Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und Lagerplatze — sofern wassergefahrdende Stoffe
dort nicht gelagert werden — sind wasserdurchlassig zu gestalten.
b) Die nicht iiberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Artenschutz

4. Ein Baubeginn incl. Baufeldraumung ist nur im Zeitraum vom September bis Februar (auRerhalb der
Brutperiode der Feldlerche) moglich. Nach Baubeginn sind die Bauarbeiten ohne langere Pausen (max.
14 Tage am Stuick) durchzufiihren. Ausnahmsweise sind auch innerhalb der Brutperiode ein Baubeginn
und eine Baufeldraumung méglich, wenn geeignete Vergrammungsmafnahmen mit einer 6kologischen
Baubegleitung ab Méarz durchgefiihrt werden.
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Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziiglich der Stadt Willebadessen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld,
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten. Vor
Beginn der BaumaRnahmen ist das LWL-Museum fiir Naturkunde, Minster friihzeitig zur Ab-
sprache fur baubegleitende MaRnahmen zu informieren.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufge-
funden werden bzw. verdéchtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

3. Das bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von -21.133 Punkten wird tiber
das Okokonto der Stadt Willebadessen ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als sonstige
geeignete MaRnahme zu Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4 2. Alternative BauGB.
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Auszug aus dem Bebauungsplan :




