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Diese Anderung des Flachennutzungsplans ist gem. § 2 Abw
aufgrund des Beschlusses des Ausschuss fiir bauliche und-wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Willebadessen vom 07.09.2017 a worden.

Hoxter, den 17.08.2018
Der Landrat

Willebadessen, den

Diese Anderung des Flachennutzungsplans hat einschlieRlich der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 40.09 A8 bis AS A0 AY einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

~ Stadt Willebadessen
Willebadessen, den /6. /0. /8  Der Biirgermeister
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Diese Anderung des Flachennutzungsplans ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit V 1
vom©s. 4. 204§ - Az.: - genehmigt worden. -
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Die Genehmigung dieser Anderung des Flachennutzungsplans ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB
am 242 ASortstiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Willebadessen
Willebadessen, den < 7. 4. 204¥ Der Biirgermgister

Die-Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Anderung des Flachennutzungspl
dem Offen sexemplar wird bescheinigt.
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Hoxter, den
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Teil A
1. VORBEMERKUNGEN

In den Jahren 1977 bis 1979 wurde fur das Gebiet der Stadt Willebadessen ein Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser Flachennutzungsplan wurde am 22.10.1979 vom Regie-
rungsprasidenten Detmold mit dem Az.: 311.21.10-410/W.8 genehmigt und ist seit der orts-
Ublichen Bekanntmachung am 09.11.1979 wirksam. Insgesamt beabsichtigte die Stadt Wil-
lebadessen 23 Anderungen dieses Flachennutzungsplanes.

Die Stadt Willebadessen hat am 29.01.2016 gem. § 6 Abs. 6 BauGB den Flachennutzungs-
plan der Gesamtstadt noch einmal neu bekannt gemacht.

Die von der 2. Anderung dieses Flachennutzungsplanes betroffene Flache liegt im Norden
von Peckelsheim westlich der B 252 und westlich der Strafle Lutzer Park und ist bisher
noch nicht von einer Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen gewesen.

2. ANLASS FUR DIE FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Firma Hoffmeister Industrietore beschéftigt sich seit mehr als 60 Jahren mit der Her-
stellung von Toranlagen. Aufgrund des Wettbewerbs im Standardtorbereich z.B. fur Gara-
gen- oder Hallentore durch sehr grofRe vollautomatisiert fertigende Industriekonzerne hat
sich die Firma Hoffmeister auf die individuelle Fertigung von Hofschiebetoranlagen spezi-
alisiert. In den Jahren 2009/2010 wurden die letzten Erweiterungsmaoglichkeiten am
Standort Brakel-Gehrden ausgeschopft. Aufgrund dessen hat die Fa. Hoffmeister in den
Jahren 2010 und 2012 im Gewerbegebiet Peckelsheim zwei Produktionshallen errichtet.
Dort findet nun die Fertigung von Fiihrungs- und Antriebselementen, Lackierung und End-
montage der Toranlagen statt. AuRerdem erfolgen an diesem Standort die Lagerung und
der Versand.

Seit 2014 sind die Produktionsmdglichkeiten an den beiden Standorten in Gehrden und
Peckelsheim voll ausgelastet bzw. auch tberlastet. Da die Produktionskapazitaten nicht
nur bei einem Produktionsschritt erreicht sind, ist eine zusatzliche kleine Erweiterung nicht
sinnvoll, da dadurch die Kapazitat des gesamten Produktionsablaufs nicht verbessert wer-
den konnte. Somit ist die Erweiterung einer 3-teiligen Produktionshalle die einzige Mog-
lichkeit einen effektiven Produktionsprozess gestalten zu kénnen und somit auch langfris-
tig wettbewerbsfahig in Zukunft am Markt zu bestehen. Aufgrund der enormen Werks-
stickabmessungen muss dieser Produktionskomplex eine Léange von mindestens 90 m
und jeder Hallenteil eine Breite von 15-20 m haben.

Die beiden vorhandenen Produktionshallen liegen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5b ,Gewerbegebiet Peckelsheim“. Die geplante Erweiterung grenzt westlich
bzw. nordwestlich unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan an, liegt aber im Au-
Renbereich des Stadtteils Peckelsheim.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Willebadessen ist dieser Erweiterungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Um das geplante Vorhaben nun realisieren zu konnen und zur Gewahrleistung der weite-
ren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind eine Anderung des Flachennutzungs-
plans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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Da die Stadt Willebadessen das Vorhaben unterstitzt, hat der Ausschuss fiir bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung am 07.09.2017 beschlossen, den Flachennutzungsplan der
Stadt Willebadessen in einer 2. Anderung zu tiberarbeiten und die 2. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans Nr. 5 b im Stadtteil Peckelsheim aufzustellen.

Damit gem. § 8 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, soll anstelle der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft durch die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.
Im Bebauungsplan ist als besondere Art der baulichen Nutzung eine Festsetzung als Ge-
werbegebiet vorgesehen.

3. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die von der 2. Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache liegt im Norden von
Peckelsheim westlich der B 252 und westlich der Strae Lutzer Park.

Die potentielle Erweiterungsflache stellt sich momentan als Ackerflache dar.

Unmittelbar nérdlich und westlich des Plangebiets schlieRen sich weitere landwirtschaftliche
Flachen an. Ostlich und siidlich des Geltungsbereichs befinden sich auBer der Fa. Hoff-
meister mit den beiden vorhandenen Produktionshallen noch weitere Gewerbebetriebe
(Landmaschinen, Bauhof der Stadt Willebadessen, Innen- und AuRenputzarbeiten mit Be-
triebsleiter-Wohnhaus, Transportunternehmen fir Guterkraftverkehr, Busreiseunterneh-
men, Kleintierpraxis). Daran schlief3t sich dann in einer Entfernung von ca. 200 m zum Plan-
gebiet die Wohnbebauung im Bereich der Kampstralie an.

Insgesamt sind das Plangebiet und das néhere Umfeld gepragt durch Gewerbebetriebe und
die vorhandenen Freiflachen.

Im Folgenden ist die Lage des Gebietes auf maf3stabslosen Ausschnitten der TOP 50 und
der DGK 5 dargestellt.
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4. vorgesehene Anderung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Vorgesehen ist nun die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache (G).
Die Flache hat eine GroRe von ca. 0,76 ha.

5. BINDUNGEN AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLA-
NUNG

Im gtiltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Paderborn —
Hoxter liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich von einem Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) und dem angrenzenden Freiraum.

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfugung vom 03.07.2017 die landesplanerische
Zustimmung zur Umwandlung der Fléache fir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bau-
flache erteilt. Somit entspricht die vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung.
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6. SCHUTZGEBIETE, ALTLASTEN, VERKEHRSANBINDUNG

Der gesamte Planbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-,
Heilquellenschutz-, oder Uberschwemmungsgebiet des Kreises Hoxter. Das VVorhanden-
sein von Altlasten ist in diesem Bereich nicht bekannt.

Das Gewerbegebiet ist Uber die Litzer Stralle schnell an die B 252 und somit den
Uberértlichen Verkehr angebunden.

Ein Anschluss des Plangebiets an das bestehende OPNV-Netz von Peckelsheim ist ge-

wahrleistet. Die nachste Haltestelle ,Litzer Strale” befindet sich in einer Entfernung von
ca. 380 m. Diese Haltestelle wird von der Linie R 55 angedient.

Hoxter, den 17.08.2018 7 Willebadessen, den 3 [.0%. 204%

KREIS HOXTER STADT WILLEBADESSEN
Der Landrat Der Burgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -
L Mot <

Im Auftrag:

(;; ot 7 {

Michael Engel
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