Zusammenfassende Erklarung
Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5b
~,Gewerbegebiet Peckelsheim® im Stadtteil Peckelsheim

1. Plangebiet

Die von der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5b
~,Gewerbegebiet Peckelsheim® im Stadtteil Peckelsheim betroffenen Flachen
befinden sich im Norden des Stadtteils Peckelsheim, westlich der B 252 und
unmittelbar westlich der StralRe ,Lutzer Park®.

Der insgesamt ca. 1,5 ha grol3e Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung
Peckelsheim, Flur 7, Flurstiicke 272 tlw., 959 tlw., 1042 tlw., 1044 tlw., 1045 tlw.,
1046 tlw. und 1097 tlw.
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2. Anlass und Ziel der Plananderung

Die Firma Hoffmeister Industrietore beschatftigt sich seit mehr als 60 Jahren mit der
Herstellung von Toranlagen. Aufgrund des Wettbewerbs im Standortbereich z.B. fur
Garagen- oder Hallentore durch sehr grof3e vollautomatisiert fertigende
Industriekonzerne hat sich die Firma Hoffmeister auf die individuelle Fertigung von
Hofschiebetoranlagen spezialisiert. In den Jahren 2009/2010 wurden die letzten
Erweiterungsmoglichkeiten am Standort Brakel-Gehrden ausgeschopft. Aufgrund
dessen hat die Firma Hoffmeister in den Jahren 2010 und 2012 im Gewerbegebiet
Peckelsheim zwei Produktionshallen errichtet.

Seit 2014 sind die Produktionsmdglichkeiten an beiden Standorten in Gehrden und
Peckelsheim voll ausgelastet bzw. tiberlastet.

Die Erweiterung durch eine 3-teilige Produktionshalle ist die einzige Moglichkeit
einen effektiven Produktionsprozess gestalten zu kdnnen und somit auch langfristig
wettbewerbsfahig am Markt zu bestehen.

Aufgrund der enormen Werksstlicksabmessungen muss dieser Produktionskomplex
eine Lange von mindestens 90 m und jeder Hallenteil eine Breite von 15-20 m
haben.



Gegenstand der Plananderung ist es, dass die angrenzende Aul3enbereichsflache
als gewerbliche Flache ausgewiesen und einer Bebauungsmdglichkeit zugefihrt
wird.

3. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ware es wiinschenswert und nach der ,Innenentwicklungsnovelle®
2013 mit entsprechender Anderung des BauGB auch vorrangig, die
Flachenausweisung im Innenbereich anzusiedeln, um eine Neuversiegelung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu vermeiden.

Im Hinblick auf die spezifische Lage des Standortes der Firma Hoffmeister, die fur
eine Optimierung der betrieblichen Ablaufe unerlasslich ist, ist die Wahl der direkt
angrenzenden Flache alternativlos.



4. Berucksichtigung der Umweltbelange
Im Rahmen der Umweltprifung ist nach 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Dieser beinhaltet die Ergebnisse der Umweltprifung und stellt die
Gesamtschau und Bewertung aller Umweltbelange dar.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5b ,Gewerbegebiet
Peckelsheim® im Stadtteil Peckelsheim fihrt zu folgenden Auswirkungen auf den
Umweltzustand und die Umweltmerkmale folgender Schutzgiter:

Schutzgut

Art und Beurteilung der
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

baubedingt: visuelle und akustische
Beeintrachtigung

anlagebedingt: Beeintrachtigung durch
Bebauung

betriebsbedingt: akustische Beeintrachtig-
ung, Bereitstellung von Arbeitsplatzen

nein

Tiere und Pflanzen

keine Schutzgebiete oder -gegenstande
betroffen

baubedingt: visuelle und akustische Beein-
trachtigung, Bauzeitenregelung aufgrund
Brutvorkommen von Offenlandarten im
Umfeld

anlagebedingt: Beeintrachtigung durch
Bebauung und Versiegelung

betriebsbedingt: visuelle und akustische
Beeintrachtigung

nein

Boden

baubedingt: Bodenverdichtung

anlagebedingt: Verlust von Freiflache und
schutzwirdigem Boden inkl. aller Boden-
funktionen aufgrund weitreichender
Versiegelung

betriebsbedingt: keine merkliche Folge-
wirkung

ja

Wasser

keine Schutzgebiete oder -gegenstande
betroffen

baubedingt: keine, bei sachgemallem
Umgang mit Schmier- und Betriebsstoffen

anlagebedingt: gestorter Wasserhaushalt
durch Versiegelung mit Verringerung der
Grundwasserneubildung

betriebsbedingt: keine ersichtliche Folge-
wirkung

nein




Luft und Klima baubedingt: Feinstaubentwicklung nein

anlagebedingt: Erwarmung im Bereich der
versiegelten Flachen sowie Einschréankung
der Luftzirkulation (klein-klimatisch),
energieeffiziente Bauweisen

betriebsbedingt: Zunahme der Emissionen
durch groRere Produktionsstatte und
Verkehrszunahme, effizientes Heiz- und
Laftungssystem, Stromgewinnung

Landschaft baubedingt: visuelle und akustische Beein- nein
trachtigung

anlagebedingt: Beeintrachtigung durch
Bebauung

betriebsbedingt: akustische Beeintrachtig-
ung, Bereitstellung von Arbeitsplatzen

Kultur- und Sachguter | im Einflussbereiche keine bekannt nein

Wechselwirkungen Uber die Schutzgutbetrachtung erfolgt nein

Im Ergebnis der Umweltprifung fiihrt die Aufstellung und Umsetzung des
Bebauungsplans durch die weitgehenden Versiegelungen insbesondere flir das
Schutzgut Boden zu erheblichen negativen Folgewirkungen. Durch die
planungsrechtliche Abwagungsentscheidung raumt die Stadt Willebadessen Uber die
parallel angestrebte 2. Anderung des Flachennutzungsplans einer Gewerbeflache
den Vorrang vor Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ein.

Fur die weiteren Schutzguter konnten keine erheblich negativen Folgewirkungen
festgestellt werden.

In Bezug auf die weiteren Schutzguter, insbesondere der Arten und
Lebensgemeinschaften, wird der Eingriff als kompensierbar eingestuft.

Artenschutz

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnte die Mdglichkeit der Erfullung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Feldlerche nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Die Art wurde daher auf ihre Bruthabitate hin untersucht.
Es konnten im Gelande keine Brutaktivitaten im Einflussbereich der Bauleitplanung
festgestellt werden, jedoch einige im weiteren Umfeld. Zur Vermeidung von
erheblichen Stérungen der Art durch die BaumalRnahmen, wurde ein Baubeginn
frihestens ab Ende August festgelegt mit anschliel3end kontinuierlicher
Fertigstellung.

Durch die geplante bauleitplanerische Vorbereitung der Erweiterung der Firma
Hoffmeister am Standort Peckelsheim und der damit verbundenen grol3flachigen
Versiegelung entstehen fir die Schutzguter Boden, Wasser sowie Arten und
Lebensgemeinschaften nachhaltige Beeintrachtigungen, die jedoch als
kompensierbar eingestuft wurden.




Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ein Kompensationserfordernis von
insgesamt 21.133 Biotopwertpunkten ermittelt und somit der Nachweis tber den
erforderlichen Umfang der Kompensation erbracht. Die Stadt Willebadessen wird das
Defizit vom stadtischen Okokonto abbuchen lassen und damit die Kompensation
erfullen.

Schutzgebiete, Altlasten und Verkehrsanbindung

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem
Wasserschutz-, Quellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Das Gewerbegebiet ist Uber die Litzer Stral3e an die B 252 und somit an den
tberortlichen Verkehr angebunden.

Ein Anschluss des Plangebiets an das bestehende OPNV-Netz von Peckelsheim ist
gewabhrleistet. Die nachste Haltestelle ,Lutzer Stral3e” befindet sich in einer
Entfernung von ca. 380 m. Diese Haltestelle wird von der Linie R55 angedient.

Umweltbezogene Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme Sachbezug Erheblichkeit

Kreis Hoxter vom 15.03.2018 Artenschutz, Eingriffsregelung, nein
Wasserwirtschaft

Landwirtschaftskammer NRW Drainagen nein

vom 21.02.2018

Westnetz GmbH vom 01.03.2018 | Gasleitungen nein

Bundesamt fur Infrastruktur, Luftverteidigungsradaranlage nein

Umweltschutz und Dienstleist- Auenhausen, Jet-Tiefflugkorridor

ungen der Bundeswehr, Bonn

vom 14.03.2018

LWL-Archéologie fur Westfalen | Archéologie nein

vom 19.03.2018




Umweltbezogene Informationen aus der Behdrdenbeteiligung
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB vor:

Stellungnahme Sachbezug Erheblichkeit
Stadt Willebadessen vom Kampfmittel nein
20.06.2018

Westnetz GmbH vom Gasleitungen nein
11.07.2018 und 26.09.2018

Deutsche Telekom Technik Telekommunikationsleitungen nein
GmbH vom 20.06.2018 und

14.09.2018

5. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind in einer friihzeitigen Beteiligung
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 13.02.2018 bis 15.03.2018 zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Aus dem Beteiligungsverfahren ergeben sich keine Anderungen fiir den Planentwurf
sowie einer Abwagungsentscheidung.

Das Ergebnis ist in einer Synopse erfasst und seitens der Verwaltung mit einer
Wertung versehen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
14.05.2018 stattgefunden.

Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt der Stadt Willebadessen
.Willebadessen Erleben“ am 27.04.2018.

Es wurden Anregungen vorgetragen.

Behordenbeteiligung gem. 8 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.06.2018 bis einschliel3lich 23.07.2018 beteiligt worden.
Aus dem Beteiligungsverfahren ergeben sich keine Anderungen fir den Planentwurf.
Das Ergebnis ist in einer Synopse erfasst und seitens der Verwaltung mit einer
Wertung versehen.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf einschlief3lich zugehériger Begrindung und Umweltbericht hat gem.
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.09.2018 bis einschlief3lich 15.10.2018 6&ffentlich
ausgelegen.

Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt der Stadt Willebadessen
,Willebadessen Erleben®am 31.08.2018.

Es wurden keine Anregungen vorgetragen.




6. Verfahrensablauf

Verfahrensschritt

Gremium/Datum

Beschluss uber die Einleitung der 2.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 5b ,Gewerbegebiet
Peckelsheim” im Stadtteil Peckelsheim

Ausschuss fur bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
Willebadessen am 07.09.2017

Frihzeitige Behordenbeteiligung
gem. 8§ 4 (1) BauGB

13.02.2018 — 15.03.2018

Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB

Amtsblatt der Stadt Willebadessen
Willebadessen Erleben” am
27.04.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

14.05.2018

Beschluss uber die Ergebnisse der
frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. 88 3 (1) und 4
(1) BauGB

Beschluss tber die Einleitung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Ausschuss fur bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
Willebadessen am 19.06.2018

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

20.06.2018 — 23.07.2018

Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB

Amtsblatt der Stadt Willebadessen
Willebadessen Erleben” am
31.08.2018

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

10.09.2018 — 15.10.2018

Beschluss Uber die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Ausschuss fur bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
Willebadessen am 30.10.2018

Beschluss Uber die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rat der Stadt Willebadessen am
08.11.2018

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Amtsblatt der Stadt Willebadessen
Willebadessen Erleben” am
21.12.2018




7. Rechtskraft
Mit dem Tage der Bekanntmachung am 21.12.2018 tritt die 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5b ,Gewerbegebiet Peckelsheim® im Stadtteil
Peckelsheim in Kraft.



